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1. WSTEP

1.1. PODSTAWA OPRACOWANIA

1) Art. 13. Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj Dz. U. z 2024 poz.
1130).

2) Art. 13a ust. 1 Ustawy z dnia 22 kwietnia 2025 roku o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektdérych innych ustaw (Dz. U. z 2025 r. poz. 537);

3) Art. 18 ust. 2 pkt 5 Ustawy z 8 czerwca 1990 r. o samorzgdzie gminnym (tj Dz. U. 2024 poz. 609 z pdzn. zm.).

4) Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu ogdlnego
gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyrysow (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758),

5) Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 54),

6) Ustawa z dnia 2 pazdziernika 2008 r. udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz.
1112),

7) Rozporzadzenie z dnia 9 wrze$nia 2002 r. Ministra Srodowiska w sprawie opracowar ekofizjograficznych (Dz.
U. z 2002 r. poz. 155) oraz wtasciwymi przepisami szczegdlnymi.

8) Uchwata Nr 111/20/2024 Rady Gminy w Rybnie z dnia 25.06.2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia
planu ogdlnego Gminy Rybno.

9) Umowa nr PGN.272.7.2025 z dnia 23 stycznia 2025 r.

1.2. ROLA PLANU OGOLNEGO W SYSTEMIE PLANOWANIA PRZESTRZENNEGO

Plan ogdlny stanowi akt prawa miejscowego, jego ustalenia uwzglednia sie przy sporzgdzaniu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego oraz stanowi podstawe prawng decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu.

W planie ogdlnym ustalane sg zasady dtugoterminowej polityki przestrzennej gminy, uwzgledniajgcej
uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy, w szczegdélnosci ustalenia dokumentéw planistycznych szczebla
wojewddzkiego, polityke przestrzenng gminy okreslong w strategii rozwoju gminy lub strategii rozwoju
ponadlokalnego, uwarunkowania przyrodnicze, s$rodowiskowe, kulturowe, rozmieszczenie istniejgcych i
planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej, transportowej i technicznej wraz z obowigzujgcymi dla nich

ograniczeniami w zagospodarowaniu, a takze zapotrzebowanie na nowa zabudowe mieszkaniowa w gminie.

1.3. WPLYW UWARUNKOWAN NA USTALENIA PLANU OGOLNEGO

Plan ogdlny sporzgdzony zostat dla obszaru administracyjnego gminy Rybno. Na obszarze gminy brak terenéw

zamknietych innych niz ustalane przez ministra wtasciwego do spraw transportu.
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Podstawag do tworzenia ustalen planu ogdlnego gminy jest przyjeta przez Rade Gminy lokalna strategia
rozwoju gminy, z ktérej cel gtéwny i cele czgstkowe przetozone zostajg na zagospodarowanie przestrzeni obszaru
Gminy.

Wptyw na zagospodarowanie obszaru gminy majg takze uwarunkowania zewnetrzne wynikajace z przyjetej
polityki ponadlokalnej, w tym dziatania strategiczne, a takze specyfiki terenu, jego potozenia w stosunku do
uktadu komunikacyjnego, uksztattowania terenu, zasobdw przyrodniczych, kulturowych, bogactwa zasobdéw
podziemnych, jego historii.

Podstawg planu ogélnego jest polityka przestrzenna gminy Rybno okreslona w strategii rozwoju gminy lub
strategii rozwoju ponadlokalnego oraz ustalenia planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
uwzgledniajgce polityke panistwa.

Zgodnie z art. 13f ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 2024 poz. 1130z
pdzniejszymi zmianami, w planie ogdlnym uwzglednia sie znajdujgce sie na obszarze gminy:

a) formy ochrony przyrody oraz ich otuliny,

b) obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, waty przeciwpowodziowe oraz pasy o szer. 50 m od stopy
watu,

c) obszary gruntéw zmeliorowanych,

d) tereny zagrozone ruchami masowymi ziemi oraz tereny, na ktorych wystepuja te ruchy,

e) strefy ochronne ujec¢ wody,

f) obszary ochronne zbiornikow wad srédlgdowych,

g) tereny gérnicze i obszary gérnicze wraz z filarami ochronnymi,

h) udokumentowane ztoza kopalin, kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla i podziemne
bezzbiornikowe magazyny substancji,

i) obszary uzdrowisk oraz obszary ochrony uzdrowiskowej,

j) zabytki objete formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2022 r. poz. 840 oraz z 2023 r. poz. 951, 1688 i 1904), lub ujete w
wojewddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkdéw oraz dobra kultury wspétfczesnej,

k) obszary pomnikdw zagtady i ich strefy ochronne,

I) terenyzamkniete iich strefy ochronne,

m) obszary ograniczonego uzytkowania,

n) obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji,

o) obszary zdegradowane i obszary rewitalizacji,

p) obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja,

g) grunty rolne stanowigce uzytki rolne klas I-lll oraz grunty lesne,

r) zakfady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej,

s) obszary pasa nadbrzeznego, w tym w szczegdlnosci pasa technicznego;

1) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektéw infrastruktury spotecznej,
2) rozmieszczenie istniejgcych i planowanych obiektow infrastruktury transportowej i technicznej wraz z

obowigzujgcymi dla nich ograniczeniami w zagospodarowaniu;
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3) rekomendacje i wnioski zawarte w audycie krajobrazowym oraz krajobrazy priorytetowe.

1.4. UZASADNIENIE PLANU OGOLNEGO

Zgodnie z art. 13h ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
uzasadnienie planu ogdlnego sporzadza sie obligatoryjnie wraz z projektem tego planu.
Uzasadnienie planu odnosi sie do uwarunkowan zawartych w czesci | , Analiza uwarunkowan rozwoju

stanowigcych podstawe planu ogdlnego Gminy Rybno”. Uzasadnienie sktada sie z czesci tekstowej i graficzne;.

Wptyw na ustalenia planu ogdlnego majg uwarunkowania polityczne, strategiczne, programowe oraz
uwarunkowania fizjograficzne, przyrodnicze, demograficzne, infrastrukturalne. Uzasadnienie zawiera wyjasnienie

przyczyn podjetych ustalen planu ogélnego.

Dokument sktada sie z pieciu rozdziatow:

Rozdziat| — Polityka przestrzenna okreslona w dokumentach strategicznych
Rozdziat Il - Mozliwosci rozwoju Gminy Rybno
Rozdziat Il — Cele, ktérym stuzy plan ogdélny Gminy

Rozdziat IV — Uwzglednienie w planie uwarunkowan rozwoju przestrzennego

W Rozdziale | skupiono sie na realizacji celéw okreslonych w dotychczasowych dokumentéw strategicznych
i planistycznych, tj. strategii rozwoju wojewddztwa, strategii rozwoju gminy, planu zagospodarowania
wojewddztwa, obowigzujgcych plandw miejscowych oraz uwarunkowan przestrzennych gminy. Przyjmujac ich

realizacje na obszarze Gminy.

W Rozdziale Il sprecyzowano mozliwosci rozwojowe Gminy oraz zapotrzebowanie terenu dla nowej
zabudowy mieszkaniowej wedtug obliczonej prognozy ludnosci do 2045 r. oraz uzasadnienie ustalenie stref

planistycznych.
W Rozdziale Ill okreslone zostaty cele, ktérym ma stuzy¢ plan ogélny.

Rozdziat IV ,Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych w planie ogélnym na obszarze Gminy Rybno”, w
ktédrym opisano uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, infrastrukturalnych

oraz rozwojowych przy ustalaniu poszczegdlnych stref.
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ROZDZIAL 1

2. POLITYKA PRZESTRZENNA OKRESLONA W DOKUMENTACH STRATEGICZNYCH

2.1. POLITYKA PRZESTRZENNA GMINY OKRESLONA W STRATEGII ROZWOJU GMINY RYBNO NA
LATA 2016 -2025

Wizjg rozwoju Gminy Rybno jest obszar zrGwnowazonego rozwoju spoteczno — gospodarczego o wysokiej
atrakcyjnosci i konkurencyjnosci w regionie, dzieki wykorzystaniu waloréw przyrodniczych i wielopokoleniowego

kapitatu spotecznego.

Gtéwnymi kierunkami gospodarczego rozwoju gminy sg rolnictwo, tutystyka i sektor matych i srednich

przedsiebiorstw, ktére wspierane sg poprzez sprzyjajgcg ich rozwojowi infrastrukture.

Mieszkancy gminy aktywnie partycypujg w zyciu spotecznym miedzy innymi poprzez dziatalno$¢ organizacji
pozarzadowych. Realizowane inwestycje i stale poprawiajgca sie sytuacja ekonomiczna gminy wptywa na wzrost
komfortu zycia mieszkancéw, liczby turystéw odwiedzajgcych gmine i konkurencyjnosé lokalnych przedsiebiorcow

na tle regionu.

Misja w zakresie infrastruktury spoteczne;j.

Gmina Rybno miejscem przyjaznym i bezpiecznym dla mieszkarncéw w kazdym wieku. Miejscowosciami i
zasobami zaspokajajacymi popyt na wszelkie ustugi i Swiadczenia zdrowotne, spoteczne, socjalne, specjalistyczne,
a takze kulturalne, integracyjne oraz rekreacyjne swoich mieszkancéw. Gmina otwarta na sugestie i potrzeby
wielopokoleniowej spotecznosci lokalnej, a jako najwyzszy priorytet traktujgca dobro aktualnych i potencjalnych
mieszkancow. Zwiekszanie jakosci zycia mieszkanicdw Gminy oraz wzrost ich aktywnosci spotecznej i

ekonomiczne;j.

Misja w zakresie infrastruktury technicznej

Gmina Rybno miejscem zréwnowazonego rozwoju przy zachowaniu najwazniejszych dla regionu waloréw
przyrodniczych, naturalnych i krajobrazowych. Rozwdj infrastruktury gminy jest zbiezny z dziataniami
prosrodowiskowymi i ekologicznymi w skali ponadregionalnej. Dziatania wtadz gminy dazacych do zmniejszenia
problemu emisji, spalania $mieci oraz zagospodarowania okolic rzeki Wel oraz jezior do celéw rekreacyjno -

turystycznych.

Misja w zakresie gospodarki

Gmina Rybno nastawiona na ciagly rozwdj i wspodtprace z instytucjami wspierajgcymi, organizacjami
pozarzagdowymi, interesariuszami zewnetrznymi w celu wykreowania wspdlnej przestrzeni dla przedsiebiorstw i
organizacji prowadzacych dziatalnos¢ na terenie Gminy. Gmina Rybno miejscem przyjaznym dla przedsiebiorcéw,

inwestorow oraz osob aktywnie poszukujacych pracy, ktéra wspiera ich na réznorodnych etapach aktywnosci.
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2.2, STRATEGIA POWIATU DZIALDOWSKIEGO

Powiat dziatdowski obejmuje 5 gmin wiejskich i 1 miasto Dziatdowo, najbardziej na pétnocny zachdd

wysunieta jest Gmina Rybno.

WIZJA PRZYSZLOSCI | CEL NADRZEDNY

Wizja przysztosci jest to wewnetrznie spdjny obraz pragnien i dgzen mieszkancow stuzacy jako punkt
wyijscia do istotnych zobowigzan podmiotéw uczestniczgcych w zarzadzaniu rozwojem spoteczno-gospodarczym.
Wypracowana wizja zréwnowazonego rozwoju powiatu dziatdowskiego okresla przyszty stan powiatu,
funkcjonujacego wedtug zasad gwarantujacych trwaty i zrdwnowazony rozwaj.

Przy opracowywaniu wizji uwzgledniono nastepujace sktadniki:

Srodowisko naturalne — jakie w przysztosci ma by¢ $rodowisko, jakie zasoby trzeba bedzie chroni¢, a jakie
zachowag;

Infrastrukture — jaka infrastruktura podniesie jakos¢ zycia mieszkaricdw, bedzie chroni¢ zasoby przyrodnicze
lub im zagrazag;

Rozwdj gospodarczy — jaki kierunek rozwoju ma dominowac¢ w przysztosci;

Rozwdj spoteczny — jakie sg tendencje demograficzne, ile w przysztosci potrzeba bedzie zasobdw, by
zaspokoic¢ rosngce potrzeby, jaka bedzie jakos¢ zycia spotecznego - poziom bezpieczenstwa i dostatku;

tad przestrzenny — jaka w przysztosci ma by¢ struktura uzytkowania ziemi na cele osadnicze, przemystowe,
turystyczne, rolnicze;

Wiadze lokalne — czy nalezy poprawic strukture zarzadzania i uktad jednostek organizacyjnych.

WIZJA POWIATU DZIAtDOWSKIEGO W 2015 ROKU

1. Powiat posiada rozwinietg gospodarke tworzong zaréwno przez inwestorow zewnetrznych, jak i

wewnetrznych oraz zréznicowany sektor ustug;

2. Mieszkancy powiatu majg zapewniong bogatg oferte pracy;

3. Powiat dysponuje sprawnym systemem oswiaty i edukacji na wszystkich szczeblach;

4. Mieszkancy powiatu sg zintegrowani przy realizacji wspdlnych celdw, identyfikujg sie z powiatem, nie
odczuwajg objawdw bezrobocia i recesji gospodarczej;

5. Powiat posiada sprawny, zaspokajajacy w petni potrzeby spotecznosci lokalnej i przybyszéw system
infrastruktury technicznej i spotecznej;

6. Powiat jest atrakcyjnym osrodkiem gospodarczym, kulturalnym i sportowo-turystycznym, ma pozycje
znanego powszechnie i stawianego jako przyktad sukcesu osrodka gospodarczego. Kontynuacjg wypracowanej
wizji zrbwnowazonego rozwoju powiatu jest okreslenie jego celu nadrzednego, ktéry ujmuje, w sposéb hastowy,
istote wizji.

Cele gtéwne strategii odpowiadajg na pytania: jaki rozwdj, jakie kierunki dziatan zapewniajg realizacje celu
nadrzednego?

Nalezy przyjgé, ze cele gtéwne - kierunki rozwoju, w odrdznieniu od celu nadrzednego osiggniemy w catosci,
ponoszac za ich realizacje petng odpowiedzialno$é. Przy okresleniu kierunkdéw priorytetowych rozwoju

gospodarczego pomocnym okazato sie zidentyfikowanie istotnych probleméw w powiecie i gminach, ktére
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ograniczajg rozwdj gospodarczy. W wyniku konsultacji spotecznych wypracowano trzy gtdwne kierunki

priorytetowe (cele gtdwne) rozwoju gospodarczego powiatu dziatdowskiego:

1. POLEPSZENIE WARUNKOW ZYCIA MIESZKANCOW ORAZ FUNKCIONOWANIA PODMIOTOW
GOSPODARCZYCH

2. ZROWNOWAZONY ROZWOJ GOSPODARKI

‘3. INTEGRACIA | AKTYWIZACIA MIESZKANCOW POWIATU‘

2.3. STRATEGIA GOSPODARCZA WOJEWODZTWA WARMINSKO - MAZURSKIEGO
2.3.1. Cel strategiczny:

Inteligentna produktywnos¢ podstawg kazdej dziatalnosci gospodarczej powinna byé odpowiedzig na
pytanie o produktywnos¢. Firmy oraz instytucje otoczenia biznesu w regionie nadrabiajgcym zalegtosci
infrastrukturalne, potozonym na uboczu gtéwnej krajowej sieci wspétpracy regiondw metropolitalnych, ponosza
wieksze od swoich konkurentow naktady (czasu i pieniedzy), by przezwyciezaé czesto obiektywne trudnosci (np.
odlegtosé, niski potencjat ludnosciowy).

Uzasadnienie: kierunki interwencji planowane przez Rzgd RP sg zbiezne z planowanymi dziataniami samorzadu

wojewddztwa.
Cel strategiczny

Oczekiwane efekty interwencji Kompetencje przysztosci Dobra dostepnos¢ do ustug publicznych o wysokiej
jakosci. Odnowione funkcje obszaréw zdegradowanych,

Rozwinieta e-administracja

Inteligentna produktywnosé

Wiaczenie w inteligentne specjalizacje regionu Przedsiebiorcze dzieci i mtodziez

Rozwinieta ekonomia spoteczna

Oczekiwana zmiana przestrzenna

Kreatywna aktywnosé

Mocne fundamenty

Sie¢ centréw rozwoju lokalnego - Osoby starsze wtgczone w programy aktywnosci spotecznej. Aktywne i
efektywne partnerstwa lokalne i ponadlokalne

Uzupetnione braki w zakresie infrastruktury technicznej

Satysfakcjonujgca dostepnos¢ komunikacyjna

Wysokie wykorzystanie OZE i czyste Srodowisko

Woysokiej jakosci Srodowisko przyrodnicze

Powigzania funkcjonalne na linii najblizsze miasto — wie$

Powigzania funkcjonalne na linii osSrodek powiatowy — wie$

Atrakcyjne przestrzenie wypoczynku.
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2.4. PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO WOJEWODZTWA WARMINSKO -
MAZURSKIEGO

Przyjete w Planie zagospodarowania przestrzennego wojewdédztwa warminsko-mazurskiego (DZ. URZ. WOJ.
WARM-MAZ 2018.4173, ogtoszony: 04.10.2018 ) cele i kierunki polityki przestrzennej oraz zasady i dziatania, sg
spojne z celami i ustaleniami , Koncepcji Przestrzennego Zagospodarowania Kraju 2030”, ,Krajowe] Strategii
Rozwoju Regionalnego: Regiony, Miasta, Obszary wiejskie 2010-2020”, ,Strategii na Rzecz Odpowiedzialnego
Rozwoju”, krajowych programéw i dokumentéw strategicznych oraz ,Strategii rozwoju spoteczno-gospodarczego

wojewoddztwa warminsko-mazurskiego do 2025 roku”.

Plan uwzglednia istniejgce uwarunkowania rozwoju przestrzennego wojewddztwa, majgc na uwadze wizje
optymalnego ksztattu przestrzeni regionu i poziom rozwoju spoteczno-gospodarczego, w perspektywie

obowigzywania Planu wojewddztwa.

i Obszary rozwojowe
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ZRODtO: Plan wojewddztwa — warmirisko — Mazurskiego

Cel gtéwny polityki przestrzennej wojewddztwa warminsko — mazurskiego

tad przestrzenny i zrownowazony rozwdj jako podstawa ksztattowania polityki przestrzennej wojewdédztwa.
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W planie ogélnym gminy Rybno uwzglednia sie cele szczegdtowe polityki przestrzennej wojewdédzywa, w tym:

1) Dazenie w gospodarowaniu przestrzenig do uporzadkowania i harmonii pomiedzy réznymi elementami i
funkcjami tej przestrzeni dla ochrony tadu przestrzennego, jako niezbednego wyznacznika rdwnowazenia

rozwoju.

2) Podwyiszenie konkurencyjnosci regionu, w szczegdlnoSci poprzez podnoszenie innowacyjnosci i

atrakcyjnosci jego gtéwnych osrodkéw miejskich.

3) Poprawa jakosci wewnetrznej regionu poprzez promowanie integracji funkcjonalnej i tworzenie warunkow

dla wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, z wykorzystaniem potencjatéw wewnetrznych.

4) Poprawa dostepnosci terytorialnej regionu w relacjach zewnetrznych i wewnetrznych poprzez rozwijanie

systemow infrastruktury technicznej, w tym infrastruktury transportowej i telekomunikacyjnej.

5) Zachowanie i odtwarzanie wysokiej jakosci struktur przyrodniczo-kulturowych i krajobrazowych regionu
oraz zrownowazone korzystanie z zasobdéw Srodowiska, stanowigce istotny element polityki rozwoju

wojewoddztwa.

6) Zwiekszenie odpornosci przestrzeni wojewddztwa na zagrozenia naturalne i antropogeniczne oraz utrate
bezpieczenstwa energetycznego, a takze uwzglednianie w polityce przestrzennej regionu potrzeb

obronnych panstwa.

Dla realizowania wymienionych wyzej celéw polityki przestrzennej wojewddztwa przyjmuje sie w planie
ogélnym polityke zrownowazonego rozwoju, uwzgledniajgc istniejgce uwarunkowania i potrzeby rozwoju
spoteczno-gospodarczego, jednoczesnie przyjmuje sie wspieranie dziatan jednostek gospodarczych realizujgcych

przedsiewziecia rozwijajgce gmine, a co za tym idzie takze region, wojewddztwo oraz kraj.

Jednoczesnie w planie uwzglednia zachowanie réwnowagi przyrodniczej oraz zasobdéw dla obecnych

mieszkancow i przysztych pokolen.

Plan ogdlny uwzglednia polityke wojewddztwa wynikajaca z przyjetych dokumentdw poprzez zapewnienie
tadu przestrzennego, tagodzenie konfliktdw przestrzennych oraz im zapobieganie. W kontekscie zrébwnowazonego
rozwoju i ksztattowania przestrzeni przyjmuje sie, ze kazda dziatalno$¢ zmieniajaca przestrzen warunkowana jest
pozytywnym jej wptywem na tad przestrzenny lub co najmniej nie zagraza tadowi przestrzennemu i fadowi

ekologicznemu.

Gmina Rybno to obszar znajdujacy sie w regionie o wyjgtkowych wartosciach przyrodniczo-krajobrazowych.
Liczne uwarunkowania, w tym m.in.: sytuacja spofeczna, gospodarcza, silna presja turystyczna, zjawisko
suburbanizacji wymagajg podejmowania szczegdlnie rozwaznych dziatan w zakresie ksztattowania i ochrony tadu

przestrzennego.
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ROZDZIAL 11

3. MOZLIWOSCI ROZWOJOWE GMINY RYBNO

3.1. PROGNOZA LUDNOSCI W GMINIE RYBNO NA 2045 R.

Zgodnie z przepisami § 3 ust. 5 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogélnego, w obliczeniach
zapotrzebowania na nowa zabudowe mieszkaniowg przyjmuje sie okres prognozy obejmujacy 20 lat od roku,
ktérego dotycza najnowsze dostepne dane dotyczgce liczby mieszkancéw gminy udostepnianych przez statystyke
publiczna.

Zapotrzebowanie na nowga zabudowe mieszkaniowa, ktérg wyraza sie w liczbie mieszkancéw, jest wynikiem
obliczern uwzgledniajgcych prognozowang liczbe mieszkancéw, powierzchnie uzytkowa mieszkan oraz wskaznik

powierzchni uzytkowej mieszkan przypadajacych na jednego mieszkanica.

Do obliczen przyjeto ponizsze wzory :
ZAP == Mzo— PUM()/PZO
PZO = 3P0 - 2P_10
P20= 2PO —_ P'zo
gdzie:
ZAP - oznacza zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniows,
M, - 0znacza prognozowana liczbe mieszkancéw gminy w oparciu o dane udostepniane przez statystyke publiczng, powiekszong o 5%,
PUM, - oznacza taczng powierzchnie uzytkowa mieszkan w gminie zgodng z najnowszymi danymi,
P,o- 0znacza prognozowang powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca,

Py . oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodna z najnowszymi danymi z 2023 r.
https://bdl.stat.gov.pl/bdl,

P-10 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkanca zgodna z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 10 lat przed rokiem, z ktérego pochodza najnowsze dane z 2013 r. https://bdl.stat.gov.pl/bdl,

P-20 - oznacza powierzchnie uzytkowg mieszkan w gminie na jednego mieszkarica zgodng z danymi udostepnianymi przez statystyke
publiczng, wedtug stanu na 20 lat przed rokiem, z ktérego pochodzg najnowsze dane z 2003 r.

Prognozowana liczba ludnosci w Gminie Rybno w roku 2045

Do analizy przyjeto ,Prognoze ludnosci dla Polski na lata 2023-2060 (poziom - powiaty)” opublikowang
przez GUS dnia 20 grudnia 2023 r. (z https://bdl.stat.gov.pl/bdl.

W roku 2024 liczba ludnosci w Gminie Rybno wynosita 6659 mieszkarncow.
W roku 2045 liczba ludnosci wynosié bedzie 5442 mieszkaicow
Zgodnie z rozporzgdzeniem prognozowang liczbe mieszkarncéw powiekszamy o 5% (M)
M= 5442 x 1,05 = 5714 osoby

Do obliczen przyjmujemy na perspektywe (na rok 2045) 5714 mieszkancéw bedzie mieszkato w Gminie Rybno.
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3.1.1. Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na 1 mieszkarica w Gminie Rybno w roku 2045

Na podstawie informacji z portalu ,Polska w liczbach” (https:wwwpolskawliczbach.pl>...>GminaRybno)

Powierzchnia uzytkowa mieszkari w 2023 r. wyniosta ogétem w Gminie Rybno 2154 m>.
Powierzchnia uzytkowa mieszkan przypadajgca na jednego mieszkarnca wyniosta w:

— 2003 . (P-) 21,7 m?,
— 2013 r. (P-10) 21,9 m?
— 2023 r.(Py) 27,3 m>.

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica w 2045 r. (Py)
Py =3x%27,3-2x21,9=39,6m’/ 1 mieszkarica (2045 r.)
Py =81,9-43,98=37,92m’
P, = 37,92 m* / 1 mieszkarica (2045 r.)

Prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan w gminie na jednego mieszkarica w 2045 r. wynosi 37,92 m* /1

mieszkanca.

W zwigzku z faktem, Ze prognozowana powierzchnia uzytkowa mieszkan na jednego mieszkarica nie
osiggneta wymaganego minimum okreslonego w § 3 ust. 8 rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego,
czyli 40 m*/1 mieszkarica.

Do obliczen przyjeto wartos¢ powierzchni uzytkowej mieszkania na j osobe wynoszacg

P,o/1 mieszkarica = 40 m?

3.2. ZAPOTRZEBOWANIE NA NOWA ZABUDOWE MIESZKANIOWA (ZAP)
Stosujac wzér ZAP = M20 - PUMO /PZO

W roku 2045 m? powierzchna mieszkaniowa dla wszystkich mieszkaricéw w Gminie Rybno powinna
wynosic
5714 0s6b X 40 m* = 228 560 m”

Powierzchnia mieszkalna obecnie wynosi do realizacji
6659 x 27,3 = 181 791 m?

Brakujgca powierzchnia mieszkalna do realizacji do roku 2044 wynosi:
228 560 m*- 181 791 m®= 46 793 m?
ZAP =5714 - 181791/40 = 5714 — 4544,77 = 1169,23

do dalszych obliczen przyjeto 1170 osdéb
Do obliczen przyjeto 1170 osdb, dla ktérych do 2045 r .nalezy wybudowa¢ nowe mieszkania.

Przyjeto ztozenie, ze w zabudowie wielorodzinnej wybudowanych bedzie 25 % wszystkich

mieszkan, w zabudowie jednorodzinnej 70 % mieszkan oraz w zabudowie zagrodowej 5% mieszkan
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(nowych siedlisk).
Do roku 2045 zapotrzebowanie na terenie gminy nalezy przeznaczy¢ mieszkania w:
Zabudowie wielorodzinnej — 1170 x 0,15 = 175,5 przyjeto 176 mieszkan.
Zabudowie jednorodzinnej — 1170 x 0,80 = 936,8 przyjeto 937 mieszkan.

Zabudowie zagrodowe]j -1170x 0,05 = 58,5 przyjeto 59 nowe siedliska.

Razem przyjeto do dalszych obliczen 1172 mieszkania

1) Zabudowa wielorodzinna 176 mieszkan

16 mieszkan w bloku dwuklatkowym 4 kondygnacyjnym
do wyliczen przyjeto 11 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, dwuklatkowych, czterokondygnacyjnych.
Powierzchnia zabudowy dla 1 budynku - 900 m>.
Powierzchnia zabudowy strefy planistycznej 30%
900=30%

x =100%;
zapotrzebowanie terenu dla 1 budynku wielorodzinnego (900 x 100) / 30 = 3 000 m” = 0,3 ha na 1 budynek
11 budynkéw x 0,3 = 3,3000 m?, wliczajac komunikacje (15%) oraz rekreacje (10%), powiekszamy teren o 25%
33000 x 1,25 = 41250 m*=4,1250 ha

Zapotrzebowanie terenu pod nowg zabudowe wielorodzinng wynosi 4,1250 ha.
Zabudowe mieszkaniowg wielorodzinng realizowa¢ w miejscowosci Rybno.

2) Zabudowajednorodzinna 937 dziatek budowlanych
$rednia powierzchnia dziatki 1500 m?
937 x 1500 = 1 405 500 m” = 140,55 ha
plus 15 % na komunikacje
Razem na zabudowe jednorodzinng potrzeba
1405500 x 1,15 = 1 616325 m” = 161,6325 ha

Dla realizacji z zabudowa mieszkaniowa jednorodzinng do 2045 r. niezbedne jest przygotowanie 161,6325 ha

pod budownictwo jednorodzinne.

3) Zabudowa zagrodowa
Minimalna powierzchnia dziatki pod zabudowe zagrodowa wynosi 3 000 m?.
59 x 3 000 = 177 000 m* = 17,7 ha
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe zagrodowa do 2045 r. wynosi 17,7 ha.
Zapotrzebowanie na nowg zabudowe mieszkaniowa na perspektywe do 2045 r. wynosi
161,6325 + 4,1250 + 17,7 = 183,4575 ha
Zapotrzebowanie, na perspektywe do 2045 r., na nowa powierzchnie pod zabudowe mieszkaniowa jedno i

wielorodzinng oraz zagrodowg, wynosi 183,4575 ha.
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3.3. CHLONNOSC TERENOW POD ZABUDOWE MIESZKANIOWA NA OBSZARZE GMINY RYBNO

Zgodnie z przepisami upzp oraz rozporzadzenia w sprawie projektu planu ogdlnego, w planie ogdlnym
obliczona zostata chtonnosc¢ terendw niezabudowanych (ChTN), w strefach, o ktérych mowa w art. 13c ust. 2 pkt
1-3 upzp, czyli w: strefie wielofunkcyjnej z zabudowa mieszkaniowg wielorodzinng SW, strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ, strefie wielofunkcyjnej z zabudowg zagrodowa SZ. W obliczeniach
uwzgledniono powierzchnie terendéw niezabudowanych, w tym luk w istniejacej zabudowie oraz chtonnos¢
terenéw zabudowanych w sposdb najbardziej zblizony do planowanego w strefie, w zakresie rodzaju zabudowy i
nadziemnej intensywnosci zabudowy, z mozliwoscig uwzglednienia prognozowanych proporcji miedzy funkcjg
mieszkaniowg a innymi funkcjami.

Przeanalizowano miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego bedgce w obrocie prawnym, i
obliczono powierzchnie terendéw niezabudowanych a przeznaczonych w planach pod zabudowe mieszkaniowa

jednorodzinng, mieszkaniowg jednorodzinng oraz zabudowe mieszkaniows.

Wynik analizy chtonnoséci terendéw niezabudowanych (ChTN) w m’ powierzchni terendéw budowlanych
wykazano w odrebnym opracowaniu oraz zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie projektu planu ogdlnego w

liczbie mieszkaricéw [osoby].

3.3.1. Rezerwa terenu pod zabudowe wyznaczona w obowigzujagcych miejscowych planach

zagospodarowania przestrzennego.

W obszarze Gminy Rybno znajduje sie 28 miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego. Po
przeanalizowaniu ustalen planéw pod uwage wzieto tylko te, ktdre wyznaczaja funkcje zabudowy mieszkaniowej,
czesc ustalen dotyczacych zabudowy mieszkaniowej jest juz zrealizowana. Pod uwage wzieto tylko te plany, ktore
wyznaczajg tereny pod zabudowe mieszkaniowa, gdzie realizacja zabudowy nie zostata zakoriczona. Do nich
naleza:

Uchwata Nr XXX/12/2002 z 1.03.2002 r. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego fragmentu wsi
Rybno oraz miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania
przestrzennego gminy Rybno w czesci dotyczgcej fragmentow wsi:
Nowa Wies, Naguszewo i Jeglia

Uchwata Nr_ VII/86/2003 z 10.09.2023 r. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy i wsi Rybno
w miejscowosciach: Rybno, Nowa Wie$, Grady, Zabiny, Prusy

Uchwata NrXXI1/61/05 z 29.12.2005 r. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w
miejscowosci Wery

Uchwata Nr XXVII/12/09 z 27.02.2009 r. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Rybno w
miejscowosci Rybno

Uchwata Nr _LV/408/2023 z 27.09.2023 r. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenach
potozonych w obrebie geodezyjnym Rybno, gm. Rybno

Uchwata Nr LX/450/2024 2 28.02.2024 r. - Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego na terenach
potozonych w obrebie geodezyjnym Rybno, gm. Rybno.

W granicach wyzej wymienionych plandw znajdujg sie jeszcze tereny wyznaczone pod zabudowe

mieszkaniowq lecz niezabudowane, w tym:
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FUNKCJA, PRZEZNACZENIE TERENU SYMBOL POW"‘E:iZHNIA
Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna MN, MNW, MNB 59,1197
Zabudowa mieszkaniowo - ustugowa MNU 1,2137
Zabudowa ustugowo - mieszkaniowa MNUP 0,2636
Zabudowa mieszkaniowo - rekreacyjna MR 1,2347

Razem 61,8317

3.3.2. Rezerwa terenu w lukach zabudowy istniejgcej poza ustaleniami planu
Przeanalizowano tereny zabudowane w zabudowie poszczegdlnych miejscowosci.

Ze wzgledu na brak ustawowej definicji powierzchni terenéw niezabudowanych w planie ogélnym przyjeto,
ze tereny takie obejmujg grunty niezabudowane lub niezurbanizowane znajdujace sie w otoczeniu terendw juz
zabudowanych, ktére nie zostaty dotychczas zainwestowane, utrzymujgc naturalny, nieprzeksztatcony charakter
oraz walory srodowiskowe lub grunty jeszcze niezabudowane, czasem juz podzielone geodezyjnie na dziatki

budowlane.

W tym celu przeanalizowano znajdujgce sie w obrocie prawnym miejscowe plany zagospodarowania
przestrzennego. Odrebna mapa zatgczona do uzasadnienia wskazuje lokalizacje tych terendéw tacznie z
powierzchnig dziatki budowlane;.

Pomierzono i obliczono luki w zabudowie istniejacej, w tym tereny juz podzielone na dziatki. Z obliczen

wynika, ze powierzchnia luk w istniejacej zabudowie w catej gminie wynosi 48,2383 ha

Perspektywiczne zabezpieczenie terenéw pod zabudowe mieszkaniowg w planie ogélnym

Z wyzej przytoczonych obliczen zapotrzebowania na nowg zabudowe wynika, ze do 2045 roku oprécz
istniejgcej zabudowy mieszkaniowej, dodatkowo bedzie zapotrzebowanie na 183,4575 ha pod zabudowe
mieszkaniowg, w tym dla jednorodzinnej 161,6325 ha i dla wielorodzinnej 4,1250 ha i 17,7 ha dla z zabudowa
zagrodowa.

W obowigzujgcych planach miejscowych powierzchnia terendw pod zabudowe mieszkaniowa jeszcze nie
zabudowanych razem wynosi 61,8317 ha. Terenéw wolnych do zabudowy a jeszcze niezabudowanych tzw. luk w
zabudowie wynosi 41,2367 ha.

61,8317 + 48,2367 = 110,0684 ha = 110,07 ha

Zapotrzebowanie na tereny nowe dla zabudowy mieszkaniowej, poza terenami wolnymi do zabudowy
wynikajgcymi z plandw miejscowych oraz obszarami uzupetnienia zabudowy | lukami w zabudowie, do 2045 r.
WYNnosi:

183,4575-110,07 = 73,38 ha
wynosi 73,38 ha.
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Zgodnie z art. 13d ust. 2 upzp w strefach planistycznych: strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg
wielorodzinng SW, strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng SJ, strefie wielofunkcyjnej z
zabudowg zagrodowa SZ, suma chtonnosci terendw niezabudowanych w ww. strefach w catej gminie, w tym luk w
istniejgcej zabudowie, nie moze byé mniejsza niz 70% oraz wieksza niz 130% wartosci zapotrzebowania na nowa
zabudowe mieszkaniowa w gminie (ZAP).

100 % = 183,4575 ha - zapotrzebowanie terenu na nowg zabudowe = 100 %
238,4947 ha—130 %
110.0700 ha — 59,99 %
W istniejacych planach i lukach w zabudowie powierzchnia wolna do zabudowy wynosi 110,07 ha, tj 60 %
130 % przektada sie na 156,85 x 1,30 = 238,4947 ha
70 % <100 % < 130 %
110,0700 ha < 183,4575 ha < 238,4947 ha

Z uwagi na niewystarczajacg ilos¢ wolnych terendw mozliwych do zabudowy wynikajgcych z miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego oraz luk w istniejgcej zabudowie wynoszacych razem 110,07 ha co
przektada sie na 59,99 % zapotrzebowania na nowa zabudowe nalezy powiekszyé strefy przeznaczone pod

zabudowe mieszkaniowg zagrodowg, jednorodzinng oraz wielorodzinng oraz wyznaczy¢ nowe strefy.

Dla wykluczenia terenéw budowlanych pozostaty teren gminy poddano analizie, w ktdérej wytypowano
uzytki gruntowe, szczegdélnie grunty chronione klas | — lll, grunty lesne, wody powierzchniowe o duzej
powierzchni, grunty podmokte, grunty szczegdlnie zagrozone powodzig, grunty objete ochrong prawng, w tym:
rezerwaty, obszary Natura 2000, tereny Parku Krajobrazowego rz. Wel i ich otuline, korytarze ekologiczne, czyli te

obszary, ktére beda stanowity strefe rolniczg lub strefe otwartg bez prawa zabudowy.

W strefach wielofunkcyjnych z zabudowg mieszkaniowg wielorodzinng, strefach wielofunkcyjnych z
zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng moggy znalei¢ sie tereny ustug, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny
zieleni urzadzonej, tereny zieleni nieurzagdzonej, tereny laséw, tereny wod powierzchniowych, tereny komunikacji

oraz tereny infrastruktury.

W strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowg moga znalez¢ sie tereny produkcji w gospodarstwach
rolnych, tereny akwakultury i obstugi rybactwa, tereny ogrodéw dziatkowych, tereny zieleni urzadzonej, tereny
zieleni nieurzadzonej, tereny lasow, tereny wod powierzchniowych, tereny komunikacji oraz tereny infrastruktury
a nawet tereny ustug. W zwigzku z powyzszym na podstawie dostepnych danych i przyjetych zatozen obliczono
maksymalng chtonno$¢ terendw stricte mieszkaniowych dla poszczegdlnych stref przyjmujgc zatozenia

uwidocznione w ponizej zamieszczonej tabeli:
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CZESC II. UZASADNIENIE DO PROJEKTU PLANU
e S S Sy

_ . Powierzchnia Zapotrzebow S'uma .
Powierzchnia|  Razem Razem terendw terenéw | oo howel POWierzehni
. terenéw  |powierzchnia niezabud. zabudowanych tereny poszczegdlny
Stiraii vl cenela niezabudowa tzw. |ykw przeznaczonych PowierZ(fhnia oraz |I:JkV\{ TR ch stref
POG -nych |$tn|eJaCE_EJ w m'pzp.o'raz I}Jk terendw |stn|eja'ce4 do zabudowy za!audowy
wg mpzp | zabudowie | wistniejacej | zabudowanych |zabudowie i w mieszkan. mieszkan.
w strefie poza mpzp zabudowie w strefie mpzp ha na obszarze
ha ha ha ha ha gminy
2+3 2+3+45 ha
1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8.
Strefa
wielofunkcyjna z
zabudowa 0 1,1277 1,1277 18,2069 19,3346 4,1250 23,4596
mieszkaniowg
wielorodzinng SW
Strefa
wielofunkcyjna z
zabudowg 61,8317 41,7351 100,4356 190,7218 291,1574 161,6325 452,7899
mieszkaniowa
jednorodzinng SJ
Strefa
wielofunkcyjna z
3,1327 5,3739 8,5067 263,6133 272,1200 17,7 289,8100
zabudowg
zagrodowg SZ
RAZEM SW, SJ, SZ 61.8317 48,2367 110,0700 472,5420 582,6120 183,4575 766,0595

Razem powierzchnia stref wielofunkcyjnych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg (SW, SJ, SZ) na
obszarze catej gminy wynosi 766,0595 ha w tym dla nowych terenéw 183,4575 ha,

W strefach planistycznych, o ktédrych mowa w art. 13c ust. 2 pkt 1-3, upzp, suma chtonnosci terenéw
niezabudowanych w tych strefach w catej gminie, w tym luk w istniejacej zabudowie, nie moze by¢ mniejsza niz

70 % oraz wieksza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowg zabudowe mieszkaniowg w gminie.

W przypadku gdy na obszarach, o ktérych mowa w ust. 1, suma chtonnosci terendéw niezabudowanych, w
tym luk w istniejgcej zabudowie, jest mniejsza niz 130 % wartosci zapotrzebowania na nowa zabudowe

mieszkaniowg w gminie, dopuszcza sie wyznaczenie stref planistycznych na pozostatych obszarach gminy.

Zgodnie z procedurg opracowania planu ogdélnego wptyneto 79 wnioskdw, z ktérych 42 dotyczyty
przeznaczenia nowych terenéw pod zabudowe mieszkaniowg. Uwzgledniajgc powyzsze wyniki, suma chtonnosci
terendw niezabudowanych w strefach SW, SJ, SZ wynoszgca wiecej niz 70 % wartosci, lecz nie przekraczajgca 130
% wartosci okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, na terenach wynikajacych z
obowigzujgcych mpzp, na obszarach uzupetnienia zabudowy oraz na obszarach poza obowigzujgcymi mpzp, na
ktorych uzasadniony jest rozwdj zabudowy uwzgledniajgcy polityke przestrzenng Gminy w oparciu o lokalne

uwarunkowania, spetniajgc tym samym wymogi art. 13d ust. 1 albo 3 upzp.
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Dlatego tez uwzgledniono cze$¢ wnioskdéw, na tereny nie wykluczone z zabudowy, o ktérych wyzej, oraz
znajdujace sie w sasiedztwie istniejgcej zabudowy, lub gdzie jest tatwa dostepnosé do infrastruktury. Odrebne
zagadnienie stanowig tereny indywidualnej zabudowy letniskowej i rekreacji, ktéra uwzgledniona jest w
dodatkowym profilu strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej. Gmina Rybno jest gming turystyczng ze
wzgledu na znajdujgce sie tu jeziora, w zwigzku z tym automatycznie tereny zabudowy letniskowe;j i rekreacyjnej
powiekszajg powierzchnie stref z zabudowg mieszkaniowgq jednorodzinna.

Razem terendw wolnych do zabudowy mieszkaniowej Gmina Rybno posiada 110,07 ha. Nowa zabudowe
nalezy realizowa¢ na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego znajdujacych sie w
obrocie prawnym na podstawie decyzji o warunkach zabudowy w wyznaczonych obszarach w obszarach
uzupetnienia zabudowy oraz nowych planéw opracowanych zgodnie z planem ogdélnym w strefach
wielofunkcyjnych zabudowy jednorodzinnej, strefach wielofunkcyjnych z zabudowg zagrodowg oraz w strefach z
zabudowg zagrodowa.

Na pozostate tereny oznaczone w planie ogélnym jako planistyczne strefy wielofunkcyjne SW. SJ i SZ, ktére
nie sy ujete w obowigzujacy mpzp, wydanych decyzjach o warunkach zabudowy lub wyznaczonych obszaréw
uzupetnienia zabudowy, na ktdre bedzie moina wyda¢ warunki lub nalezy opracowaé miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego.

Nalezy tu nadmieni¢, ze na obszarze Gminy Rybno znajduje sie wiele jeszcze terendw rolnych podzielonych
na dziatki. Tereny te zabudowane mogg by¢ w nastepnym terminie po zabudowaniu terenéw przeznaczonych w
planach miejscowych, obszarow uzupetnienia zabudowy w zabudowie oraz wyznaczone strefy planistyczne

zabudowy mieszkaniowej, na ktére nalezy opracowac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego.

Zatem w planie ogdélnym okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej, na
terenach wynikajacych z obowigzujagcych mpzp oraz na obszarach poza obowigzujgcymi mpzp, na ktérych
uzasadniony jest rozwdj zabudowy uwzgledniajacy polityke przestrzenng gminy w oparciu o lokalne
uwarunkowania, spetniajgc tym samym wymogi art. 13d ust. 1 albo 3 upzp.

Dla nowej zabudowy mieszkaniowej realizowanej do 2045 roku w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa
mieszkaniowg wielorodzinng, w strefach wielofunkcyjnych z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng oraz w
strefach wielofunkcyjnych z zabudowa zagrodowa nalezy przygotowac¢ 157 ha nowych terendw poza juz

wyznaczonymi w miejscowych planach. Dotyczy to szczegdlnie miejscowosci:

e RYBNO,

e Hartowiec, Tuczki, Zabiny, Koszelewy, Kopaniarze, Rumian, Szczupliny, Nowa Wies.

3.4. PRZYCZYNY WYZNACZENIA OBSZARU UZUPELNIENIA ZABUDOWY (art. 13h ust. 2 upzp)
Zgodnie z przepisami upzp, w planie ogdlnym gminy dopuszcza sie okreslenie obszaru uzupetnienia
zabudowy, ktdry nie stanowi obowigzkowego elementu planu ogdlnego gminy. Celem wyznaczenia ww. obszaru
jest ograniczenie mozliwosci wydawania decyzji o warunkach zabudowy, ktérych realizacja przyczynia sie do
rozpraszania zabudowy, szczegdlnie na obszarach nieobjetych mpzp. Obszar taki ma umozliwi¢ wykorzystanie luk

w zabudowie i wypetnianie przestrzeni na terenach uksztattowanej zabudowy, ktdra w sposéb czytelny pozwala
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na ustalenie zasad sytuowania nowych budynkéw, harmonijnie wpisanych w otoczenie. Okreslenie obszaru
uzupetnienia zabudowy daje mozliwos¢ przede wszystkim na ksztattowanie przestrzeni tworzgcej harmonijng
catos¢, uwzgledniajgcg wymagania funkcjonalne, spoteczno-gospodarcze, sSrodowiskowe, kulturowe oraz
kompozycyjno- estetyczne. Ponadto pozwala na zahamowanie trendu rozpraszania zabudowy, ograniczenie
przeznaczania pod zabudowe gruntéw cennych przyrodniczo, racjonalne gospodarowanie przestrzenig oraz
zmniejszenie kosztow zwigzanych z budowg infrastruktury technicznej. Wyznaczony w planie ogdlnym gminy
obszar uzupetnienia zabudowy stanowi¢ bedzie podstawe prawng do wydania decyzji o warunkach zabudowy i

zagospodarowania terenu.

Na obszarze objetym planem ogdlnym wyznaczono obszar uzupetnienia zabudowy, ktéory obejmuje
wytypowane tereny zurbanizowane, gdzie dalszy rozwdj zabudowy, oprdcz polityki przestrzennej okreslonej w
mpzp, zasadny jest takze na podstawie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu w oparciu o

tzw. zasade dobrego sgsiedztwa.

Sposdb wyznaczenia takiego obszaru regulujg przepisy rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z
dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy w planie ogélnym gminy. W
ramach procesu wyznaczenia obszaru uzupetnienia zabudowy przeprowadzono wszystkie czynnosci wskazane w

przepisach ww. rozporzadzenia.

Zidentyfikowano budynki o funkcjach okreslonych w przepisach ww. rozporzadzenia na podstawie
Klasyfikacji Srodkéw Trwatych. Dane pozyskano z bazy danych Ewidencji Gruntéw i Budynkéw EGiB, a w
przypadku budynkéw niewykazanych w ww. bazie, z Bazy Danych Obiektdw Topograficznych BDOT500. Ponadto
w zakresie budynkdw niewykazanych w ww. bazach lub w przypadku braku informacji na temat rodzaju funkcji
budynkdw, dane pozyskano z Bazy Danych Obiektdw Topograficznych BDOT10k. Zasieg terytorialny obejmuje
budynki w granicach Gminy Rybno. Do wyznaczania obszaru uzupetnienia zabudowy wykorzystano dane
pozyskane z panstwowego zasobu geodezyjnego i kartograficznego (stan na 24 stycznia 2025 r., licencja nr
Gk.6621.6.9.2025_2803_N), nie wczesniej niz w dniu przystgpienia do sporzadzania planu ogdlnego gminy
(uchwata nr 111/20/2024 Rady Gminy Rybno z dnia 25.06. 2024 r.).

Wyznaczono zgrupowania nie mniej niz 5 budynkdéw (z wyjatkiem budynkéw gospodarczych), w ktérych
obrys kazdego z budynkéw w zgrupowaniu znajduje sie w odlegtosci nie wiekszej niz 100 m od obrysu co najmniej

jednego innego budynku w zgrupowaniu.

— Woyznaczono obszary ograniczone krzywa poprowadzong w odlegtosci 50 m od obrysu budynkéw potozonych
w ww. zgrupowaniach oraz do powstatych obszaréw dodano obszary o jednostkowej powierzchni nie wiekszej

niz 5000 m?, ograniczone z kazdej strony krzywa;

— Wewnatrz powstatych obszaréw wyznaczono krzywa poprowadzong w odlegtosci 40 m od granicy tych

obszaréw;

— Nastepnie usunieto pas terenu stanowigcy réznice wyznaczonych wczesniej krzywych: wg ww. zasad w pkt 1-3

(krzywa 50 m) oraz wg ww. zasady w pkt 4 (krzywa 40 m).

Wyznaczony w ww. sposéb obszar uzupetnienia zabudowy zostat ograniczony uwzgledniajgc lokalne
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|
uwarunkowania oraz polityke przestrzenng gminy. Powyzsze ograniczenia dotycza:

- obszaréw, na ktérych obowigzujg mpzp oraz obszaréw objetych zaawansowang procedurg sporzgdzenia mpzp,

gdzie uzyskano uzgodnienia instytucji przewidzianych przepisami upzp,

- obszaréw cennych przyrodniczo oraz kulturowo, gruntéw lesnych, wytypowanych gruntéw rolnych
wymagajgcych ochrony, obszaréw zieleni miejskiej, niezabudowanych obszaréw szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz narazonych na osuwanie sie mas ziemnych,

- podstawowego uktadu komunikacyjnego oraz rezerw niezbednych dla realizacji inwestycji komunikacyjnych o

podstawowym znaczeniu dla funkcjonowania gminy.

Zasieg wyznaczonego obszaru uzupetnienia zabudowy czasami zostat rozszerzony w zakresie dopuszczonym
przepisami ww. rozporzadzenia, o nie wiecej niz 25% powierzchni obszaru stanowigcego rdznice powierzchni

powstatych wg ww. zasad w pkt 1-3 (krzywa 50 m) oraz pkt 4 (krzywa 40 m).

Wyznaczony obszar uzupetnienia zabudowy dostosowany zostat do granic stref planistycznych
obejmujacych tereny zurbanizowane, uwzgledniajgc wymagania tadu przestrzennego, waloréw przyrodniczych
przestrzeni, efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz walorow ekonomicznych, gdzie dalszy rozwdj
zabudowy mozliwy jest w oparciu o tzw. zasade dobrego sgsiedztwa. Powyiszy obszar obejmuje tkanke

zabudowy miejscowosci o dos¢ zwartej zabudowie.
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ROZDZIAL 111

4. CELE, KTORYM SLUZY PLAN OGOLNY GMINY

4.1. GROWNY KIERUNEK WYZNACZANIA NOWYCH TERENOW PRZEZNACZONYCH POD
ZABUDOWE.

Gtéwnym celem planu ogdlnego jest zahamowanie rozproszonej zabudowy, szczegdlnie zabudowy
mieszkaniowej.

W planie ogélnym powierzchnia terendw przeznaczona pod zabudowe jest Scisle zwigzana z liczba
zamieszkiwanej w gminie ludnosci oraz jej liczba w okresie perspektywicznym. W Gminie Rybno liczba ludnosci
rok rocznie maleje. W roku 2024 liczba ludno$ci w Gminie Rybno wynosita 6659 mieszkancéw. Wg prognoz
opracowanych przez GUS w roku 2045 liczba ludnosci wynosi¢ bedzie 5442 mieszkaricéw. ktéra powiekszona o 5
% wynosi 5714 oséb w roku 2045.

Strefy planistyczne zostaty wyznaczone jako realizacja celdw okreslonych wyzej przy uwzglednieniu
dotychczasowych dokumentéw planistycznych, tj. strategii rozwoju wojewddztwa, strategii rozwoju gminy, planu
zagospodarowania wojewdédztwa, obowigzujgcych planéw miejscowych, analizie uwzglednienie czesci wnioskéw,
ktére wptynety do gminy oraz uwarunkowan przestrzennych.

W stosunku do ustalonej przez GUS liczby ludnosci oblicza sie powierzchnie terenu przeznaczong pod
zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, wielorodzinng lub zagrodowa. Pozostate elementy planu takie jak ustugi,
przemyst, tereny rolne Ilub chronione przed jakakolwiek zabudowg stanowig uzupetnienie zabudowy
mieszkaniowej.

Strefy planistyczne zostaty wyznaczone jako realizacja celdw okreslonych wyzej przy uwzglednieniu
dotychczasowych dokumentéw planistycznych, tj. strategii rozwoju wojewddztwa, strategii rozwoju gminy, planu
zagospodarowania wojewddztwa, obowigzujacych plandw miejscowych oraz uwarunkowan przestrzennych

gminy.

4.2. WIELOWARSTWOWE UWARUNKOWANIA POLITYKI

Wielowarstwowe uwarunkowania polityki przestrzennej najblizszych latach wynikajg z:

1) Uwarunkowan przyrodniczych, znajdujgcych sie w granicach obszaru gminy;

2) Uwarunkowan kulturowych znajdujacych sie na obszarze Gminy Rybno;

3) Polityki wynikajgcej z dokumentdw ponad gminnych, w tym Strategii Wojewddztwa Warminsko -
Mazurskiego, Planu zagospodarowania wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego, Strategii Powiatu
Dziatdowskiego;

4) Strategii Gminy Rybno;

5) Uwarunkowan komunikacyjnych i infrastrukturalnych.

Wielowarstwowe uwarunkowania stanowig podstawe opracowania planu ogélnego gminy. Szczegétowo
zostaty opisane w czesci | pt. ,,Plan ogdlny Gminy Rybno, Analiza uwarunkowan rozwoju Gminy” zgodnie z art. 13d
upzp uwarunkowania wystepujgce na obszarze Gminy Rybno zostaty odniesione do kazdego punktu. Do czesci

opisowej opracowano czesc¢ graficzna.
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W Rozdziale | skupiono sie na realizacji celéw okreslonych w dotychczasowych dokumentdéw strategicznych
i planistycznych, tj. strategii rozwoju wojewddztwa, strategii rozwoju gminy, planu zagospodarowania
wojewddztwa, obowigzujgcych plandw miejscowych oraz uwarunkowan przestrzennych gminy. Przyjmujac ich
realizacje na obszarze Gminy.

W Rozdziale Il sprecyzowano mozliwosci rozwojowe Gminy oraz zapotrzebowanie terenu dla nowej
zabudowy mieszkaniowej wedtug obliczonej prognozy ludnosci do 2045 r.

Rozdziat IV ,Uzasadnienie wyznaczenia stref planistycznych w planie ogélnym na obszarze Gminy Rybno”, w
ktédrym opisano uwzglednienie uwarunkowan przyrodniczych, krajobrazowych, kulturowych, infrastrukturalnych
oraz rozwojowych przy ustalaniu poszczegdlnych stref.

4.3. USTALENIA GMINNYCH STANDARDOW URBANISTYCZNYCH

W planie ogélnym ustala sie gminne standardy urbanistyczne dotyczace infrastruktury spotecznej,
gabarytéw zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

Gtéwnymi standardami urbanistycznymi infrastruktury spotecznej dla Gminy Rybno sa:
- obiekty nauki w postaci szkét podstawowych
oraz

- tereny rekreacji i wypoczynku w postaci zieleni publicznej, w tym laséw panstwowych oraz plaz.

4.3.1. Standardy infrastruktury spoteczne;j
Do podstawowych standardéw infrastruktury spotecznej nalezy:
— Lokalizacja szkoty podstawowej, gdzie odlegto$é od zabudowy mieszkaniowej do szkoty podstawowej wynosi
nie wiecej niz—3 000 m,
— odlegtosé¢ od zabudowy mieszkaniowe] do terenéw zielonych — 3 000 m od obszaréw zieleni publicznej o
tacznej powierzchni nie mniejszej niz 3,0 ha
lub/i 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha,
lub/i 3000 m od obszaru zieleni publicznej o powierzchni nie mniejszej niz 20 ha.

Na obszarze gminy nie ustala sie standardéw infrastruktury spotecznej.
Ustala sie lokalizacje istniejacych obiektdw infrastruktury spotecznej w postaci:
— szkét podstawowych,

— domdw kultury,
— klubow i boisk sportowych,
— ustug zdrowia,

— instytucji ochrony ludnosci.
4.3.2. Standardy parametréw zabudowy

1) Standardy parametréw zabudowy
Standardy parametrow zabudowy zostaty ustalone dla danej strefy w zaleznosci od jej miejsca w gminie,

profilu funkcjonalnego strefy planistycznej oraz funkcji i rodzaju zabudowy.
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W standardach zabudowy okresla sie:
— intensywno$¢é zabudowy,

— wysokos¢ zabudowy.

Standardy wysokosci zabudowy zostaty ustalone jako ograniczenia chronigce krajobraz przed
niekorzystnymi zmianami, ktérych nie aprobowataby wiekszo$é lokalnej spotecznosci, a takze jako ograniczenia
wynikajgce z przepisdw odrebnych.

2) Standardy zagospodarowania terenu

Standardy zagospodarowania terenu zostaty ustalone dla poszczegdlnych stref w zaleznosci od miejsca w gminie,
profilu funkcjonalnego i rodzaju zabudowy. W standardach zabudowy okredla sie:
— maksymalng powierzchnie zabudowy,

— minimalng powierzchnie biologicznie czynna.

Standardy maksymalnej powierzchni zabudowy oraz minimalnej powierzchni biologicznie czynnej w
odniesieniu do obszardow ustalono zgodnie z dotychczasowymi standardami istniejgcej zabudowy w tym zakresie,
co ma réwniez na celu zachowanie charakteru i krajobrazu tych miejscowosci, w zgodzie z podanymi w
rozporzadzeniu MRIT (Dz. U. 2023 poz. 2758) oraz wielowarstwowymi uwarunkowaniami polityki przestrzennej w

najblizszych latach.
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ROZDZIAL IV

5. UZASADNIENIE USTALENIA STREF PLANISTYCZNYCH NA OBSZARZE GMINY RYBNO, W
KONTEKSCIE UWARUNKOWAN.

Strefy planistyczne wyznaczone w planie ogdlnym stanowig kontynuacje zatozen polityki przestrzennej
Gminy, przyjetej w Strategii Rozwoju Gminy Rybno i ustaleniach obowigzujgcych mpzp. Przyjete zatozenia
przestrzenne dostosowane zostaly do zakresu wynikajgcego z obowigzujgcych przepiséw upzp oraz

zaktualizowane w oparciu o lokalne uwarunkowania przestrzenne.

Zgodnie z art. 13d ust. 1 upzp w pierwszej kolejnosci uwzgledniono obszary, dla ktérych w obowigzujgcych
mpzp okreslono przeznaczenie umozliwiajgce realizacje funkcji mieszkaniowej oraz obszar uzupetnienia zabudowy
w ramach istniejgcej zabudowy. Nastepnie na obszarach objetych obowigzujgcymi mpzp, na ktérych dopuszczono
realizacje funkcji innych niz mieszkaniowe, okreslone zostaly poszczegdlne strefy planistyczne o profilu

funkcjonalnym, umozliwiajgcym realizacje przeznaczen terendw ustalonych w planach miejscowych.

Dla terendéw, dla ktdrych nie obowigzujag mpzp, poszczegdlne strefy planistyczne okreslone zostaty w
oparciu o analizy istniejgcego zagospodarowania, warunki zabudowy przyjete w wydanych decyzjach
administracyjnych, dotychczasowg polityke przestrzenng Gminy oraz lokalne uwarunkowania przestrzenne.

Obszar gminy podzielony zostat na 12 stref planistycznych. Wyznaczone zostaty strefy SW, SJ, Sz, SU, SP, SR,
SI, SN, S.C, SG, SO oraz SK. Na obszarze gminy Rybno nie wyznaczono strefy handlu wielkopowierzchniowego
(strefa SH).

5.1. UZASADNIENIE WYZNACZENIA WIELOFUNKCYJNYCH STREF PLANISTYCZNYCH ZABUDOWY
MIESZKANIOWE]

Podstawa wyznaczenia stref planistycznych dla realizacji zabudowy mieszkaniowej jest perspektywiczna
liczba mieszkarncdw w Gminie powiekszona o 5 %, ktdra wynosi 5714 oséb oraz przyjete wskazniki powierzchni
mieszkaniowej w okresie 20 letnim — 40 m?, ktdre zostaty przedstawiona w Rozdziale Il. Na obszarze Gminy Rybno
zabudowa mieszkaniowa znajduje sie w trzech wielofunkcyjnych strefach planistycznych: SW, SJ i SZ

Strefa S] - strefa wielofunkcyjna z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng obejmuje obszary juz zabudowane
(przede wszystkim w miejscowosci Rybno, ale takze w innych miejscowosciach) a takze rezerwy terenowe w
obowigzujgcych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego (nieraz juz podzielone na dziatki), tereny
potozone w najblizszej okolicy terenéw zabudowanych, wnioskowane do ujecia w planie ogdlnym w sasiedztwie
istniejgcej zabudowy z dostepem do infrastruktury oraz obszary uzupetnienia zabudowy na terenach
zabudowanych i zagospodarowanych.

W strefie wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng znajduje sie zabudowa letniskowa i
rekreacja indywidualna, a z uwagi na turystyczny charakter gminy ze wzgledu na istniejace liczne jeziora tatwo
dostepne oraz tereny lesne, chetnych na takie zagospodarowanie jest duzo. Tereny istniejgcej zabudowy
letniskowej znajdujace sie w sasiedztwie jezior oraz tereny predysponowane do jej powiekszenia zostaty objete
strefg SJ, a wliczajgc jeszcze ogrody dziatkowe, tereny ustug, tereny lesne i drogi zdecydowanie powieksza
powierzchnie tej strefy.
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Strefa SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng obejmuje tereny, juz zabudowane
osiedli wielorodzinnych w Rybnie oraz zabudowe wielorodzinng w budynkach realizowanych w ramach
budownictwa mieszkaniowego panstwowych gospodarstw rolnych w Szczuplinach, Tuczkach, Koszalewach,
Koszalewkach, Rapatach i Gralewie. Przyjeto zatozenie, ze 15 % mieszkan na obszarze Gminy Rybno bedzie
realizowane w zabudowie wielorodzinnej. Wobec tego strefg wielofunkcyjng z zabudowa wielorodzinng objete
zostaty tereny zabudowy wielorodzinnej juz zrealizowanej oraz wyznaczono strefe zabudowy wielorodzinnej w
Rybnie powiekszajg tereny juz zabudowane o dodatkowe tereny na realizacje nowych mieszkalnych budynkéw
wielorodzinnych.

Strefa SZ — Gmina Rybno to przede wszystkim gmina rolnicza, w kazdej miejscowosci znajdujg sie gospodarstwa
rolne oraz zabudowania siedlisk, w ktérych znajdujg sie budynki mieszkalne oraz gospodarcze niezbedne do
produkgcji rolnej. Strefa wielofunkcyjna zabudowy zagrodowej obejmuje tereny, istniejgcej zabudowy zagrodowej
powiekszone o obszary uzupetnienia zabudowy oraz o tereny wskazane dla realizacji funkcji produkcji rolnej w
gospodarstwach rolnych obejmujgc jednoczesnie tereny rolne, na ktérych moze by¢ realizowana zabudowa
zagrodowa. Plan ogdlny daje mozliwosc¢ realizacji nowej zabudowy zagrodowej na terenach objetych strefg SZ (
wg obecnej wiedzy na podstawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, ktéry nalezato bedzie
opracowac jezeli bedg rolnicy, ktérzy by chcieli wybudowac nowa zagrode).

5.2. UZASADNIENIE WYZNACZENIA WIELOFUNKCYJNYCH STREF PLANISTYCZNYCH ZABUDOWY
USLUGOWE]

Strefa SU — wielofunkcyjna strefa zabudowy ustugowej obejmuje ustugi administracyjne, spoteczne, handlu i
gastronomi. Strefg objeto tereny juz zabudowane powiekszajgc je o nowe tereny w srodkowej (centralnej) czesci
Gminy Rybno oraz ustugi sportu i rekreacji we wschodniej czesci Gminy przy drodze do Nowej Wsi. W pozostatych
miejscowosciach w strefie zabudowy ustugowej znajdujg sie tereny szkét podstawowych, tereny kultu religijnego,
ustugi handlu oraz ustugi pozostate. Niejednokrotnie strefa zabudowy ustugowej obejmuje pojedyncza dziatke ze
wzgledu na parametry zabudowy szczegdlnie wysokosé zabudowy.

Strefa UH - strefa ustug handlu wielkopowierzchniowego nie wystepuje na obszarze Gminy Rybno.
5.3. UZASADNIENIE WYZNACZENIA WIELOFUNKCYJNYCH STREF PLANISTYCZNYCH ZABUDOWY
PRODUKCY]NE]J

Gmina Rybno potozona jest poza duzymi osrodkami miejskimi, gtéwng dziatalnoscig produkcyjng gminy jest
produkcja rolna, turystyka oraz wydobycie kopalin.

Strefa SR — strefa produkcji rolniczej obejmuje tereny produkcji w gospodarstwach rolnych, tereny
wielkotowarowej produkcji rolnej (takze tereny po bylych panstwowych gospodarstwach rolnych) tereny
akwakultury oraz rybactwa. W strefie jest w wybranych terenach dopuszczone s3 lokalizacje elektrowni
stonecznych, wodnych oraz tereny biogazowni.

Strefa SP — strefa gospodarcza obejmuje obszar istniejgcej zabudowy produkcyjnej z mozliwoscig jej uzupetnienia.

Strefa SG — strefa gornictwa obejmujgca tereny gérnictwa i wydobycia, na terenach, gdzie udokumentowane
zostaty zasoby débr podziemnych.
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5.4. UZASADNIENIE WYZNACZENIA STREF PLANISTYCZNYCH POZOSTALYCH

Strefa SO — strefa otwarta obejmuje obszary lesne oraz rolne obecnie wolne od zabudowy, w duzej czesci objete
przyrodniczg ochrong prawng., w celu ich ochrony przed chaotycznym zainwestowaniem i zabetonowaniem,
kosztem obszaréw niezbednych dla ochrony zdrowia, klimatu i krajobrazu gminy. Strefa otwarta ogranicza
lokalizacje wszelkiej zabudowy, tak mieszkaniowej, turystycznej, ustugowej i produkcyjnej, jedynie dopuszcza
lokalizacje komunikacji i infrastruktury, a tym samym zahamowanie jego nadmiernego rozwoju dla wyzszej jakosci
przestrzeni. W ograniczonych miejscach pozostawia sie istniejgce tereny zainwestowane pod elektrownie
stoneczne oraz dopuszcza sie lokalizacje nowych elektrowni stonecznych. Strefg objeto tereny objete ochrong

przyrodniczg, o walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz tereny lesne.

Strefa SN — strefa zieleni i rekreacji obejmuje obszary o duzej wartosci przyrodniczej, w tym tereny potozone w
sgsiedztwie jezior i lasdow oraz tereny niezabudowane. Jest to przestrzed z mozliwoscig zagospodarowania
rekreacyjnego w postaci parkow, boisk, zieleni urzadzonej, placow zabaw oraz terendw nadwodnych
rekreacyjnych w postaci plaz i budownictwa turystycznego. Z uwagi na to, ze w Gminie Rybno brak przemystu a
jedyng mozliwoscig rozwoju gospodarczego stanowi rolnictwo i rekreacja, takze z mozliwo$cig zagospodarowania
turystycznego w postaci matych pensjonatéw, domdéw wczasowych, pél namiotowych oraz obiektow rekreacyjno -
sportowych. Na obszarze gminy wyznaczono takie strefy w sgsiedztwie jezior. Przy zagospodarowaniu strefy SN w
sgsiedztwie jeziora nalezy mie¢ na uwadze przepisy odrebne, zawarte w rozporzadzeniach dotyczacych obszaréw
objetych ochrong prawng oraz planéw ochrony, w tym lokalizacje zabudowy, na terenach objetych przyrosnicza

ochrong prawng, poza strefg 100 m od granicy wdd powierzchniowych.

Strefa SC — strefa cmentarzy obejmuje teren cmentarza wraz z parkingiem i ustugami zwigzanymi z funkcjg gtéwna
oraz obiektami sakralnymi. Na obszarze gminy nie przeznaczono nowego terenu pod cmentarz ani tez nie
powiekszono terendw istniejgcych cmentarzy. Wszystkie wyznaczone strefy planistyczne SC obejmujg juz
istniejgce cmentarze. Lokalizacje cmentarzy i lokalizacje istniejgcej zabudowy, szczegdlnie tej mieszkaniowej
stanowig o stanie istniejgcym na miesigc czerwiec 2025 roku. Plan ogdlny wyznacza strefy planistyczne SW, SJ, Sz,
w ktdrych oprdécz zabudowy mieszkaniowej znajdujg sie tereny ustug, tereny rolne, lesne, ogrodéw dziatkowych,
komunikacji i infrastruktury. Ponad to w strefach tych przy lokalizacji nowej zabudowy obowigzujg przepisy
odrebne (np. odlegtos$¢ cmentarza od zabudowy mieszkaniowej 50 m gdy jest woda z sieci wodociggowej lub 150
m gdy jej brak).

Strefa SK — strefa komunikacyjna — wyznaczajgca gtéwne osie komunikacyjne gminy w okresie
perspektywistycznym, oparta o gtéwny uktad komunikacji drogowej obecnie drogi wojewddzkiej klasy gtédwnej,
drogi powiatowej relacji Dgbréwno - Tuczki - Ptosnica — Grédki oraz drogi powiatowej relacji Wierzbica - Gutowo -
Rumian — Rybno, ktdre posiadajg klase Z. Strefg komunikacyjng objeta jest magistralna linia kolejowa relacji

Warszawa - Gdynia z przystankiem w Rybnie i stacji kolejowej w Gralewie, docelowo kolei duzych predkosci.

Strefa Sl — strefa infrastruktury technicznej obejmujaca tereny lokalizacji obiektéw infrastruktury technicznej, w

tym Gtéwny Punk Zasilania na linii dwutorowej 220 WN, docelowo 400 WN, oraz linii 2 x 200 WN.

Funkcja turystyczna. Walory przyrodniczo — krajobrazowe, duza ilos$¢ jezior z fatwym dostepem do wody, rzeka

Wel przeptywajgca przez caty obszar gminy, zréznicowanym uksztattowaniem terenu oraz licznymi zabytkami
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architektoniczno — kulturowymi, stwarza mozliwosci rozwijania funkcji turystycznej, ktora zresztg tu sie juz
rozwineta. Katalog stref nie przewidziat tej funkcji oddzielnie. W strefy planistycznej SJ - wielofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w profilu dodatkowym znajduje sie zabudowa letniskowa. Jest to bardzo
mylgce w wyznaczaniu powierzchni mieszkaniowej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, gdyz nie ma
mozliwosci aby wyrézni¢ zabudowe letniskowa, ktéra powstata w sasiedztwie jezior. W zwigzku z powyziszym
zabudowe letniskowg istniejgcg oraz tereny predysponowane do tej zabudowy objeto strefg zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej.

Dla Gminy Rybno gminy rolniczo — turystycznej jedynie mozliwe umieszczenie ustug turystycznych w strefie SN
zieleni i rekreacji indywidualnej w profilu podstawowym teren plazy a w profilu dodatkowym teren ustug sportu i
rekreacji, teren ustug turystyki, teren ustug kultury i rozrywki. Zabudowa letniskowa w postaci budynkéw
mieszkalnych w okresie letnim na matych dziatkach mozliwa jest w profilu dodatkowym strefy wielofunkcyjnej
zabudowy mieszkaniowej SJ (teren zabudowy letniskowej lub rekreacji indywidualnej) lub SW (apartamenty). Tak
tez zrobiono, stad tereny zabudowy letniskowej objete zostaty strefg zieleni i rekreacji SN lub w strefie

wielofunkcyjnej zabudowy jednorodzinnej w profilu dodatkowym SJ.

5.5. UZASADNIENIE USTALENIA STREF NA TERENACH CENNYCH PRZYRODNICZO OBJETYCH
OCHRONA PRZYRODY ORAZ ICH OTULINY

Urozmaicona rzezba terenu wraz z rzekg Wel taczacg jeziora Rumian, Zarybinek, Tarczynskie, Grady, tworzy
malowniczy kompleks przyrodniczo-krajobrazowy. Na obszarze Gminy ochrong przyrodniczg objeto wiekszos¢
terenu, ustanowione zostaty obszary Natura 2000, rezerwat, Park Krajobrazowy wraz z otuling, obszary
chronionego krajobrazu, wnioskowane do utworzenia sg uzytki ekologiczne. Znajdziemy tu takze liczne drzewa lub

zespoty drzew stanowigce pomniki przyrody.

Specjalny Obszar Ochrony Siedlisk Natura 2000 - OSTOJA WELSKA PLH280014 obejmuje odcinek rzeki Wel
i jej doliny (wtgcznie z Torfowiskiem Kopaniarze), wraz z przylegtymi do niej obszarami bagiennymi tzw. Ostoje
Koszelewskie, Zompy Jeglijskie i jezioro Neliwa wraz z otoczeniem. Teren ten w planie ogdlnym objety zostat

strefg otwartg bez prawa zabudowy.

Rezerwat lJezioro Neliwa, ktorego celem jest ochrona zanikajgcego mezotroficznego jeziora wraz
z niewielkim fragmentem zlewni, zachowanie krajobrazu przedmiotowego obszaru obejmujgcego duzig liczbe
zbiorowisk roslinnych zwigzanych z jeziorem, ochrona siedliska chronionych i rzadkich gatunkéw roslin i zwierzat

objety zostat w planie ogélnym strefg otwartg SO bez prawa zabudowy.
Tereny przeznaczone pod utworzenie czterech rezerwatow przyrody, w tym:

— Kopaniarze gdzie przedmiotem ochrony jest teren lesny potozony na kilku oddziatach lesnych pokryty gragdem,
borem mieszanym, borem sosnowym swiezym i brzezing bagienng,

— Ostoje Koszelewskie gdzie przedmiotem ochrony bedg stanowiska reliktowych i rzadkich gatunkéw roslin oraz
miejsca bytowania i legéw wielu ptakdw,

— Olszyny Grzybinskie gdzie przedmiotem ochrony bedzie zespdét naturalnych olséw i tegdéw olszowych wzdtuz
rzeki Wel,
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— Dolina Strugi Rumianskiej gdzie przedmiotem ochrony bedg gtéwnie reliktowe i rzadkie rosliny

w planie ogdlnym Gminy Rybno objete zostaty strefg otwarta SO z zakazem zabudowy.

Welski Park Krajobrazowy obejmuje obszary koncentracji waloréw przyrodniczych, krajobrazowych,
kulturowych i rekreacyjnych, zwigzane z dorzeczem rzeki Wel. W obrebie gminy, Park zajmuje catg jej
potudniowo - zachodnig czes¢ (od Gronowa do Koszelew), oraz czesé srodkowo - pétnocno - wschodnig (rejon
miedzy Rybnem i jez. Zarybinek, a rynng jez. Rumian). Wokét parku zostata utworzona otulina parku, ktéra na
terenie gminy Rybno obejmuje jej czes¢ srodkowo - pdtnocng (miedzy Jeglia, Truszczynami, Rumianem i Rybnem).
Na terenie parku zabudowe zagrodowg objeto strefg wielofunkcyjng zabudowy zagrodowej SZ z mozliwoscig
budowy nowych siedlisk, zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng oraz drobne ustugi znajdujgce sie w zwartej
zabudowie wsi objeto strefg wielofunkcyjng z zabudowag mieszkaniowg jednorodzinng SJ, z zachowaniem
parametréw zabudowy historycznej oraz swoistego charakteru zabudowy wiejskiej dla krajobrazu rolniczego. W
zwartej zabudowie wsi wyrdzniono tereny zabudowane zabudowag ustugowa taka jak szkoty, obiekty sakralne itp.,
ze wzgledu na wyréznienie ich parametréw tereny te objeto odrebng strefg ustugowa SU. Tereny zabudowy
rekreacyjne;j i letniskowej wtgczono do strefy wielofunkcyjnej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z profilem
dodatkowym zabudowy letniskowej.

Obszary chronionego krajobrazu w tym: Hartowiecki Obszar Chronionego Krajobrazu, Obszar Chronionego
Krajobrazu Otuliny Welskiego Parku Krajobrazowego — Debien, Naguszewski Obszar Chronionego Krajobrazu oraz
Obszar Chronionego Krajobrazu - Grzybiny to tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz o
zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z
turystyka i wypoczynkiem lub petniong funkcjg korytarzy ekologicznych. Obszary chronionego krajobrazu jako
forme ochrony przyrody ustanawia sie na terenach o wysokich walorach przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych, tam gdzie procesy antropogeniczne nie zniszczyty tych wartosci. realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko w rozumieniu art. 51 ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony
Srodowiska. Tereny te, szczegdlnie w sgsiedztwie jezior zabudowane sg zabudowg turystyczng, ustugows i
mieszkaniowg stuzgcg w sezonie letnim w wiekszosci do obstugi ruchu turystycznego. Turystyka jest z jednym z
dziatéw gospodarki kraju i ma duze znaczenie w dochodach gmin a w rezultacie powieksza dochodu narodowego.
Czesc terendw juz zabudowanych i zagospodarowanych na cele zabudowy mieszkaniowo — turystycznej, gdzie
czesto czes¢ budynku mieszkalnego jednorodzinnego przeznaczona jest pokoje dla turystow objeta zostata strefg
wielofunkcyjng zabudowy mieszkaniowej SJ. Na tych terenach, dla zabudowy i zagospodarowania terenu,
obowigzujg wszystkie przepisy i normy prawne dotyczace ochrony $rodowiska przyrodniczego i kulturowego,
ktére winny by¢ przywotane w miejscowych planach zagospodarowania lub decyzjach administracyjnych
dotyczace ochrony.

Czesc¢ terendw nieuwzglednionych w mpzp a juz zabudowanych zabudowg letniskowg objeto strefa
wielofunkcyjng zabudowy mieszkaniowej w profilu dodatkowym. Na obszarach przyrodniczo cennych objetych
ochrong prawng, tam gdzie to mozliwe, wyodrebniono wody tagcznie z pasem terenu pomiedzy brzegiem jezior,
oczek wodnych, rzeki Wel i ciekdw wodnych a zabudowg wynoszagcy 100 m , Pozostate tereny

niezagospodarowane, w tym pokryte roslinnoscig objete zostaty strefg otwartg SO bez prawa zabudowy, tereny
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upraw rolniczych objete zostaty strefg produkcji rolniczej SR z mozliwoscig budowy gospodarstwa rolnego,
uwarunkowanego przepisami odrebnymi, obowigzujgcymi na danym terenie. Tereny jezior oraz tereny do nich
przylegte predysponowane do rekreacji i wypoczynku, tworzenia plaz, parkéw oraz placéw publicznych dla miejsc

spotkan objeto strefg rekreacji i wypoczynku SN.

Pomniki przyrody s3 to pojedyncze twory przyrody zywej i nieozywionej lub ich skupiska o szczegdlnej
wartosci przyrodniczej, naukowej, kulturowej, historycznej lub krajobrazowej oraz odznaczajgce sie
indywidualnymi cechami, wyrdzniajgcymi je wsréd innych twordw, okazatych rozmiaréw drzewa, krzewy
gatunkdw rodzimych lub obcych, zrédta, wodospady, wywierzyska, skatki, jary, gtazy narzutowe oraz jaskinie.
Ochrona pomnikéw przyrody obowigzuje na podstawie przepisdw odrebnych.

Wazng czescig przestrzeni Gminy, ktdrg objeto strefg otwartg SO, stanowia uzytki ekologiczne lub tereny
proponowane do objecia ochrona prawng, do ktérych naleza:

— ponad 3-kilometrowy odcinek doliny rzeki Wel od miejscowosci Grabacz do jez. Tarczynskiego,

— rozlegty kompleks zarastajgcych potorfii, wilgotnych tak, zarosli i laséw zwanych Torfowiskiem Koszelewki,

— zmeliorowane i czesciowo wyeksploatowane torfowiska niskie, przylegte do kompleksu gragdéw lesnictwa
Kostkowo, ciggnace sie od jez. Neliwa (proj. Rezerwat) w strone Jeglii i Gronowa,

— torfowiska niskie o cechach naturalnych przy jez. Zarybinek, po jego zachodniej stronie,

— teg olszowy ze starym drzewostanem, potozony po zachodniej stronie rzeki Wel, na pétnoc od wsi Grabacz.

5.6. UZASADNIENIE USTALENIA STREF NA OBSZARACH SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA
POWODZIA, WALACH PRZECIWPOWODZIOWYCH ORAZ PASACH O SZER. 50 M OD STOPY
WALU

Na terenie gminy Rybno wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodziowego od rzeki Wel. RZGW
opracowuje cyklicznie mapy zagrozenia powodziowego. Na mapach zagrozenia powodziowego przedstawia sie
gtebokosci i predkosci przeptywu wody w klasach okreslajgcych stopien zagrozenia dla ludzi i sposéb
oddziatywania wody na obiekty budowlane, zgodnych z Rozporzadzeniem:

W stosunku do terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, podstawowe dziatania zwigzane z
ochrong przeciwpowodziowg obejmujg przede wszystkim szczelne waty przeciwpowodziowe, zapewnienie petnej
sprawnosci  technicznej istniejgcych urzadzen przeciwpowodziowych poprzez prowadzenie remontdw,
konserwacji oraz biezgcych napraw wynikajgcych z dokonywanych okresowo przeglagdow rowdw i kanatéw

melioracyjnych oraz urzadzen technicznych w tym pomp do osuszania bgdz nawadniania polderéw.

Na tych obszarach winien istnie¢ zakaz zabudowy niezwigzanej z gospodarka wodng, dlatego w miare
mozliwosci na terenach niezabudowanych ustalono strefy otwarte SO lub strefy produkcji rolniczej bez prawa
zabudowy budynkéw innych niz zwigzanych z gospodarkg wodna lub infrastruktury technicznej niezbednej do

utrzymania ochrony powodziowej. Na tych terenach obowigzujg przepisy ustawy Prawo Wodne.
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5.7. UZASADNIENIE WPROWADZENIE PROJEKTOWANYCH STREF NA OBSZARY GRUNTOW
ZMELIOROWANYCH

Na obszarze Gminy Rybno znajdujg sie tereny zmeliorowane w sgsiedztwie rzeki Wel, ktdra przebiega przez
catg gmine.

Melioracja terendw rolnych nastepuje na gruntach ornych, fgkach i pastwiskach i ma na celu
odprowadzenia wody za pomocg rowdw melioracyjnych i urzagdzen technicznych, a w okresie suszy nawodnieniu

terendéw rolnych.

Melioracja — to zabiegi majgce na celu trwate polepszenie rolniczych zdolnosci produkcyjnych gleb. Do
zabiegdw tych zaliczamy: drenowanie ceramiczne i PVC, wykonywanie rowéw nawadniajgco-odwadniajgcych,
budowe zbiornikéw retencyjnych, regulacje rzek, ochrone przeciwpowodziowg, nasadzenia roslinnoscig terenéw
zalewowych i nieuzytkdéw rolnych (fitomelioracje). Melioracje wodne umozliwiajg regulacje stosunkéw wodnych w
glebie dzieki nawadnianiu gruntéw na obszarach z niedoborem wody lub odwadnianiu terendw, gdzie wystepuje

jej nadmiar.

System wodno — melioracyjny spetnia role sterujacg stanami wody. Dzieki niemu mozliwe jest
odprowadzanie wody z terenu w okresach jej nadmiaru (odwodnienie) oraz doprowadzenie jej do terenu
(nawodnienie) w okresach niedoboru. Czynnikami bezposrednio sterujacymi sg stany wody w rowach, kanatach i
innych urzadzeniach, za pomoca ktérych zmienia sie uwilgotnienie gleb.

System wodno — melioracyjny zaliczany do wielkich systemdw, w ktorych wyrdzniamy systemy obwatowan
oraz odwadniania (nawadniajgce i odwadniajgce). System obwatowan zwigzany jest z rzekami. Jego elementami

sg odcinki watéw i budowle znajdujgce sie w korpusie watdw zabezpieczajgce teren przed zalaniem.

Na terenie gminy w pdétnocno — zachodniej i zachodniej czesci gminy znajdujg sie tereny zmeliorowane o
duzej wilgotnosci i wysokim poziomie wdéd podziemnych. Rowy sg regularnie czyszczone i modernizowane.
Zaopatrywane sg w elementy zapobiegajgce cofaniu sie wody morskiej do systemu melioracyjnego. Wykonywane

sg przepusty pod przeszkodami.

Na terenach, gdzie poziom wody jest wysoki, staraniem cztowieka powstaty stawy rybne, ktdre z jednej
strony obnizajg poziom wody w gruncie, z drugiej rozwija sie tu dziatalnos¢ gospodarcza przy produkcji i
przetwarzaniu ryb. Na tych terenach wprowadzono strefy produkcji rolnej SR. Obowigzuje w realizacji zabudowy i
zagospodarowania terenu ochrona urzadzen melioracyjnych, budowa w odlegtosci 50 m od stopy watu oraz inne

przepisy takie jak Prawo Wodne, Prawo Ochrony Srodowiska itp.

5.8. UZASADNIENIE WPROWADZENIA STREF NA TERENACH ZAGROZONYCH RUCHAMI
MASOWYMI ZIEMI ORAZ TERENY, NA KTORYCH WYSTEPUJA TE RUCHY

Na obszarze Gminy Rybno nie stwierdzono osuwisk, zsuwdéw, obrywow i innych tego rodzaju przemieszczen
gleby.
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5.9. UZASADNIENIE WPROWADZENIA STREF NA OBSZARZE STREFY OCHRONNE] UJEC WODY

Na terenie gminy znajduje sie 5 komunalnych uje¢ wody na terenie gminy w: Hartowcu, Gralewie,
Rybnie, Koszelewach, Rapatach. Wszystkie ujecia wody posiadajg strefy ochronne wynikajgce z
odrebnych przepiséw. Strefy te sg wyznaczone w terenie i odpowiednio zabezpieczone.

Ze wzgledu na niewielkie obszary objete ujeciem wody i strefa wokét niego (ponizej 5000 m?)

tereny te wtgczone sg do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng)

5.10. OBSZARY OCHRONNE ZBIORNIKOW WOD SRODLADOWYCH

Prawo ochrony srodowiska w art. 98 stanowi, ze wody podziemne i obszary ich zasilania podlegajg ochronie
polegajgcej na zmniejszaniu ryzyka zanieczyszczenia tych wéd poprzez ograniczenie oddziatywania na obszary ich
zasilania oraz utrzymywaniu réwnowagi zasobéw tych wéd. W tych celach, zgodnie z zasadami okreslonymi w

Prawie Wodnym, tworzy sie miedzy innymi obszary ochronne zbiornikéw wdéd srédlgdowych.

Zbiornik GZWP Dziatdowo posiada ustanowiony obszar ochrony zbiornika. Na catkowitej powierzchni
zbiornika objetego obszarem ochrony, wyrdzniono obszar najwyiszej ochrony (ONO), ktéry obejmuje
powierzchnie 1650 km?* oraz obszar wysokiej ochrony (OWO) obejmujacy powierzchnie 140 km?®. Zréznicowanie
obszaru zbiornika warunkuje mozliwosci zagospodarowania terenu poszczegdlnych terendw potozonych w

zasiegu GZWP 214. Na obszarze Gminy Rybno znajduje sie strefa OWO.

Zrédto: Zbiorniki wéd podziemnych
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5.11. TERENY GORNICZE I OBSZARY GORNICZE WRAZ Z FILARAMI OCHRONNYMI

Zgodnie z danymi z Okregowego Urzedu Gdrniczego w Warszawie tereny gérnicze na obszarze Gminy

Rybno posiadajag ztoza: Rumian, Zabiny II, Zabiny IV.

Wyznaczono na obszarze Gminy Rybno tereny gdrnicze i objeto je strefg gdrnictwa SG. Tereny te przed
rozpoczeciem eksploatacji winny mie¢ opracowany miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego.
Po wyeksploatowaniu kopaliny obowigzuje wykonanie rekultywacji terenu w oparciu o ustalony kierunek

rolny, wodny, turystyczny lub lesny zawarty w decyzji na koncesje.

5.12. OBSZARY UZDROWISK ORAZ OBSZARY OCHRONY UZDROWISKOWE]

Na obszarze Gminy Rybno nie znajdujg sie uzdrowiska oraz ich strefy ochronne.

5.13. ZABYTKI OBJETE FORMAMI OCHRONY, o ktérych mowa w ustawie z dnia 23 lipca 2003 r. o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (dz. U.Z 2022 r. Poz. 840 oraz z 2023 r. Poz. 951,
1688 i 1904), ujete w wojewoddzkiej lub gminnej ewidencji zabytkéw oraz dobra kultury
wspolczesnej

W granicach gminy Rybno wystepujg obszary i obiekty objete ochrong prawng. Do rejestru zabytkéw
wojewddztwa warminsko - mazurskiego prowadzonego przez Warminsko-Mazurskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Olsztynie z terenu Gminy Rybno wpisano 8 zabytkédw z obszaru Gminy Rybno. Ochrong
konserwatorska nalezy objgé historyczne wiejskie uktady osadnicze: Hartowiec, Rumian i Koszelewy. Do ewidencji
zabytkdw wojewddztwa warminsko — mazurskiego wpisano 24 zabytki z terenu gminy. Gmina posiada Gming

Ewidencje Zabytkow Gminy Rybno przyjetg uchwatg przez Rade Gminy.

Praktyczne wykorzystanie zasobdéw dziedzictwa kulturowego to rozwdj turystyki, dziatania edukacyjne,
promocyjne. W miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego nalezy ustala¢ zasady ochrony
poszczegdlnych obiektédw w zaleznosci od ich wartosci historycznej i kulturowe;.

5.14. OBSZARY POMNIKOW ZAGLADY I ICH STREFY OCHRONNE
Na obszarze Gminy Rybno nie znajdujg sie pomniki zagtady oraz ich strefy ochronne. Na cmentarzu
parafialnym w Rybnie znajduje sie wydzielona czes¢, ktdra stanowi cmentarz wojenny Zzotnierzy polegtych w Il
wojnie swiatowej z 1939 roku, ktdry objeto strefg cmentarza SC.
5.15. TERENY ZAMKNIETE I ICH STREFY OCHRONNE
Oprocz terendw kolejowych wigczonych w obszar planu ogdlnego, na obszarze Gminy Rybno nie znajdujg
sie inne tereny zamkniete.
5.16. OBSZARY WYMAGAJACE PRZEKSZTALCEN, REHABILITAC]JI, REKULTYWACJI LUB REMEDIAC]I

Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obiekty zabudowy gospodarczej i mieszkaniowej zaniedbane po

bytych terenach panstwowych gospodarstwach rolnych. Rewitalizacjg powinny zostaé objete zabudowania
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|
gospodarcze i stuzgce prowadzeniu dziatalnosci rolniczych, oraz zabudowa mieszkaniowa zlokalizowana na
terenach popegeerowskich. Przeksztatcen i rehabilitacji wymagajg obiekty zabudowy mieszkaniowej o

dysharmonijnych formach architektury takich jak: gabaryty, bryty, ksztatty dachéw, czy kolorystyka.

Obszarami wymagajgcymi rekultywacji sg tereny kopalniane po wyeksploatowaniu kopalin. Na tych
terenach zgodnie z decyzjg administracyjng na wydobycie kruszywa, w ktérej jest kierunek zagospodarowania

terendw.

5.17. OBSZARY ZDEGRADOWANE I OBSZARY REWITALIZAC]I

Na obszarze Gminy Rybno nie stwierdzono terendw zdegradowanych. Tereny po bytym wysypisku smieci

zostato zrekultywowane.

Dachy zabudowy mieszkaniowe] i gospodarczej kryte eternitem, szczegélnie na terenach bytych pgr-éw
nalezy sukcesywnie wymieni¢, a eternit poddac utylizacji na zasadach zgodnych z przepisami odrebnymi

5.18. OBSZARY CICHE W AGLOMERAC]I ORAZ OBSZARY CICHE POZA AGLOMERACJA

Wyznaczenie obszaréw cichych lezy w gestii Starosty. Starosta Powiatowy na obszarze Gminy Rybno nie
wyznaczyt obszardw cichych ani w aglomeracji ani poza aglomeracja.

5.19. GRUNTY ROLNE STANOWIACE UZYTKI ROLNE KLAS I-1Il ORAZ GRUNTY LESNE

Treny gruntdw rolnych, w tym gruntdw ornych, pastwisk i tagk objeto strefg rolng SR jako tereny
przeznaczone pod uprawy rolne z mozliwoscig realizacji duzych gospodarstw produkcji rolnej.

Na obszarze Gminy Rybno gleby s3 niskiej jakosci, wiekszo$¢é z nich nalezy do V i VI klasy. Gleb kl. llla razem
na terenie catej gminy jest tylko 3 ha, natomiast kl. lllb jest 100 ha.

Tereny laséw oraz tereny zalesione stanowigce duze powierzchnie objeto strefg otwarta, tereny o mniejszej
powierzchni wigczone sg do réznych stref planistycznych przewaznie SN, SR lub SJ.

5.20. ZAKEADY O ZWIEKSZONYM I DUZYM RYZYKU WYSTAPIENIA POWAZNE] AWARII
PRZEMYSLOWE]
Na obszarze Gminy Rybno nie znajdujg sie zaktady o zwiekszonym i duzym ryzyku wystgpienia powaznej
awarii przemystowej. Rdwniez nie przewiduje sie, ze na terenie gminy mogga powstac takie zaktady.
5.21. OBSZARY PASA NADBRZEZNEGO, W TYM W SZCZEGOLNOSCI PASA TECHNICZNEGO

Gmina Rybno nie ma stycznosci z morzem, wiec na jej obszarze nie znajduje sie pas techniczny oraz pas

ochronny brzegu morskiego.
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5.22. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
SPOLECZNE]

Obiekty infrastruktury spotecznej znajdujgce sie w Gminie Rybno stanowig zespdt urzadzen publicznych
zaspokajajacych potrzeby socjalne, oswiatowe i kulturalne ludnosci. W polityce spotecznej wystepujg w dwdch

uktadach: w roli instytucjonalnej i funkcjonalnej.

Infrastruktura spoteczna obejmuje ustugi w zakresie prawa, bezpieczenistwa, oswiaty i nauki, kultury, opieki
spotecznej i stuzby zdrowia itp. (np. szkoty, instytucje administracji samorzgdowej oraz panstwowej). W planie
ogblnym tereny administracji w tym Urzad Gminy, Urzad Pocztowy, Posterunek Policji | Filia Banku Spétdzielczego
| Filia Banku PKO objeto strefg ustugowa SU. Do strefy ustugowej wigczono gminny osrodek pomocy spotecznej,
ktdry oprécz statutowej dziatalnosci pomocy prowadzi takze dzienny Dom Pobytu ,Senior” w Jegli | Rybnie,
Centrum Aktywnosci Lokalnej w Hartowcu, Klub Seniora w Naguszewie, Tuczkach, Szczuplinach | Zabinach,
przedszkole i szkoty podstawowe w Rybnie, Zabinach, Rumianie, Koszelewach, Hartowcu i Jagli a takze szkoty
ponadpodstawowe takie jak liceum ogdlnoksztatcgce i zasadnicza szkota zawodowa w Rybnie.

Ustugi kultury takie jak Centrum Kultury, w ktérym znajduje sie Swietlica i sala kinowa, Biblioteka Publiczna
w Rybnie, zespdt kosSciotdw w Rybnie, koscioty w Rumianie, Hartowcu, Koszelewach oraz Osrodek Sportu i
Rekreacji wraz z boiskiem, oraz obiekty sportowe takie jak kort tenisowy, bieznia i plac zabaw oznaczono strefg
ustugowa SU .

Rekreacja i wypoczynek na terenie gminy w pozostatych miejscowosciach odbywa sie na Placach zabaw
ktére znajduja sie w: Rybnie, Hartowcu, Jegli, Rumianie, Koszelewach, Zabinach i Szczuplinach, ktére w planie
ogélnym wiaczono do strefy wielofunkcyjnej z zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng lub strefy z zabudowa

zagrodowa.

Na obszarze Gminy Rybno znajdujg sie tereny lesne w odlegtosci do 3000 km a takze plaze i tereny

rekreacyjne zwigzane z licznymi jeziorami. Te tereny objeto strefg rekreacji i wypoczynku SN.

Znajdujgce sie na terenie Gminy czynne cmentarze w Rybnie, Hartowcu, Koszelewach i cmentarz w

Rumianie objete zostaty strefg cmentarzy SC.

Na terenach ustug publicznych istnieje obowigzek zapewnienia dostepnos¢ osobom ze szczegdlnymi
potrzebami przez stosowanie uniwersalnego projektowania lub racjonalnych usprawnien oraz poprzez dziatania
majace na celu usuwanie barier, a takize zapobieganie ich powstawaniu. Minimalne wymagania stuzgce
zapewnieniu dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, obejmujg przede wszystkim dostepnosc
architektoniczng i komunikacyjna.
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5.23. ROZMIESZCZENIE ISTNIEJACYCH I PLANOWANYCH OBIEKTOW INFRASTRUKTURY
TRANSPORTOWE] I TECHNICZNE] WRAZ Z OBOWIAZUJACYMI DLA NICH OGRANICZENIAMI W
ZAGOSPODAROWANIU

Gtéwny korytarz komunikacyjny relacji pdtnoc — potudnie na obszarze Gminy Rybno stanowi droga
wojewddzka nr 538 relacji Lubawa (od drogi krajowej nr 16) Nidzica (do drogi krajowej szybkiego ruchu nr S7) oraz
magistrala kolejowa Warszawa — Gdynia.

Z uwagi na to, ze plan ogdlny uwidocznia tylko drogi klasy zbiorczej ,Z” i wyzszej do planu ogdlnego

uwzglednione zostang tylko drogi:

e wojewddzka nr 538, klasy G,

e droga powiatowa 1255 N relacji Dgbréwno - Tuczki - Ptosnica — Grodki, klasy Z

e droga powiatowa 1267 N relacji Wierzbica - Gutowo - Rumian — Rybno, klasy Z

e magistralna linia kolejowa Warszawa — Gdynia na ktérej planowana jest modernizacja tej linii i
dostosowanie jej mozliwosci eksploatacyjnych do podniesienia predkosci: pociggdw pasazerskich dla
taboru klasycznego do 300/h o pociggéw towarowych —do 120 km/h.

Wyzej wymienione tereny w swoich granicach objete zostaty strefg komunikacyjng SK.

5.24. INFRASTRUKTURA TECHNICZNA W TYM UJECIA WODY, LINIE ELEKTROENERGETYCZNE
ZOSTALY UJETE STREFACH SR, SO, S], SN, SZ ORAZ SN.

Na obszarze Gminy Rybno przechodzi linia tranzytowa wysokiego napiecia 220 KV relacji Wtoctawek —
Olsztyn. W miejscowosci Tuczki znajduje sie GPZ 110/15, ktéry jest zasilany linig 110 KV z GPZ Lidzbark oraz linig
110 KV z GPZ Dziatdowo.

Zgodnie z planem rozwoju Krajowej Elektroenergetycznej Sieci Przesytowej przez teren gminy Rybno
projektowana jest, po trasie istniejgcej linii 200 KV, elektroenergetyczna dwutorowa linia napowietrzna 2 x 400 kV
relacji Ptock - Olsztyn Matki.

NA terenie Gminy farmy energetyki odnawialnej w postaci fotowoltaiki znajdujg sie w strefach: rolniczej SR
i otwartej SO. W latach 2019 — 2020 Gmina wydata 13 decyzji o warunkach zabudowy na farmy fotowoltaiczne
razem o mocy 13 MW.

5.25. REKOMENDACJE I WNIOSKI ZAWARTE W AUDYCIE KRAJOBRAZOWYM ORAZ KRAJOBRAZY
PRIORYTETOWE

Urzad Marszatkowski nie wnidst wnioskdéw i rekomendacji wynikajacych z audytu krajobrazowego oraz
krajobrazéw priorytetowych.

Audyt krajobrazowy wojewddztwa warminsko-mazurskiego zostat przyjety przez Sejmik Wojewddztwa dnia
25 marca 2025 roku Uchwatg nr X1/183/25 Sejmiku Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego z 25 marca 2025 r. w

sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewddztwa warminsko-mazurskiego.
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ZESTAWIENIE ZIDENTYFIKOWANYCH KRAJOBRAZOW NA OBSZARZE GM. RYBNO ORAZ ICH KLASYFIKACJA
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Typ Typ rzezby
Kod Grupa . Podtyp krajobrazu
krajobrazu terenu
28-315.16 - 05| Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztattowane
w wyniku wspolnego dziatania procesow naturalnych, Les Z przewaga siedlisk Krajobrazy
esn
jedynie w ré6znym stopniu modyfikowanych przez Y lasowych réwninne
dziatalnos¢ cztowieka
- - Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztalttowane
28-315.16 - 07 . ) yP yr . . ) . Miejscowosci o zwartej .
w wyniku wspolnego dziatania proceséw naturalnych Podmiejski - . . . Krajobrazy
. .. . . . wielorzedowej zabudowie o .
oraz §wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i osadniczy . faliste
charakterze wiejskim
struktury przestrzenne
28-315.16 - 08| Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztaltowane Krajobrazy
w wyniku wspolnego dzialania procesow naturalnych, Bagienno - Glownie bezlesne z faliste,
jedynie w roznym stopniu modyfikowanych przez lakowy dominacja torfowisk niskich | krajobrazy
dziatalnos¢ cztowieka rowninne
28-315.16 - 09| Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztaltowane Z przewaga wiejskich Kraiob
ajobraz
w wyniku wspolnego dziatania procesow naturalnych mozaikowo rozmiesz- ; l'Jt Y
aliste,
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i Wiejski czonych uzytkow rolnych i )
] . pagorkowate, i
struktury przestrzenne tworzac pola $redniej L
. . rowninne
wielkosci
28-315.16 - 10| Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztaltowane Krajobrazy
w wyniku wspolnego dzialania procesow naturalnych, Wody Jezi faliste i
eziora
jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez | powierzchniowe krajobrazy
dziatalno$¢ cztowieka pagoérkowate
28-315.16 - 11 | Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztaltowane Z przewaga wiejskich Kraiob
rajobraz
w wyniku wspolnego dziatania procesow naturalnych mozaikowo rozmieszczo- ; l'Jt Y
aliste,
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i Wiejski nych uzytkéw rolnych i .
) L. pagorkowate, i
struktury przestrzenne tworzac pola $redniej L
. . réwninne
wielkosci
28-315.16 - 12 | Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztaltowane
w wyniku wspolnego dzialania procesow naturalnych, Wody lezi Krajobrazy
eziora
jedynie w réznym stopniu modyfikowanych przez | powierzchniowe pagoérkowate
dziatalnos¢ cztowieka
28-315.16 - 13 | Krajobrazy kulturowe, w ktorych struktura i funkcja Miejscowosci z .
) . S Krajobrazy
sa uksztattowane reka cztowieka Miejski zachowanym uktadem ;
. pagorkowate
historycznym
28-315.16 - 14 | Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztaltowane Z przewaga wiejskich Kraiob
ajobraz
w wyniku wspolnego dziatania procesow naturalnych Wieiski mozaikowo rozmieszczonych £ l'Jt Y
iejski aliste,
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i ! uzytkéw rolnych tworzac pola i
, L L. pagoérkowate
struktury przestrzenne sredniej wielko$ci
28-315.16 - 15 | Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztalttowane w Z przewaga wiejskich Krajobrazy
wyniku wspoélnego dziatania proceséw naturalnych Wieiski mozaikowo rozmieszczonych | pagérkowate,
iejski
oraz $§wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i ! uzytkow rolnych tworzacych | krajobrazy
struktury przestrzenne mate pola réwninne
- - Krajobra rzyrodnicze, kulturowo azZWyCzaj .
28-315.16 - 16 y ZY' p Z?’r z u u W. (z ZWY 23] Wody , Krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtéwnie w . . System wod ptynacych L
powierzchniowe rowninne

wyniku dzialania proceséw naturalnych, jedynie w
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rézny sposob modyfikowanych przez dziatalno$é

cztowieka
28-315.16 - 17 | Krajobrazy przyrodniczo — kulturowe uksztattowane Zroznicowana topologicznie | Krajobrazy
w wyniku wspdlnego dziatania procesow naturalnych Podmiejski i przestrzenne zabudowa | wzgdérzowe,
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i osadniczy nierolnicza na  terenach | pagérkowate, i
struktury przestrzenne wczesniej rolniczych rowninne
28-315.16 - 18
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtéwnie Wody Krajobrazy
w wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie . . jeziora faliste
‘s . . powierzchniowe
w réznym stopniu modyfikowanych przez
dziatalnos¢ cztowieka
28-315.16 - 19
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Wody Jeziora krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtéwnie w | powierzchniowe faliste
wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w
réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢
cztowieka
28-315.16 - 20
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Lesny z przewagg siedlisk krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtéwnie w lasowych
wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w
roéznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢
czlowieka
28-315.16 - 21
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztattowane w | Wiejski Z przewaga krajobrazy
wyniku wspolnego dziatania proceséw naturalnych wielkoobszarowych poél lub
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i tak i pastwisk
struktury przestrzenne
28-315.16 - 22
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztattowane | Wiejski z przewaga mozaikowo krajobrazy
w wyniku wspdlnego dziatania proceséw rozmieszczonych uzytkow faliste
naturalnych oraz swiadomych modyfikacji pokrycia rolnych tworzacych mate
terenu i struktury przestrzenne pola
28-315.16 - 23
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Lesny z przewagg siedlisk Krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtéwnie lasowych pagorkowate,
w wyniku dziatania procesdw naturalnych, jedynie krajobrazy
w réznym stopniu modyfikowanych przez faliste
dziatalnos¢ cztowieka
28-315.16 - 24
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Lesny z przewaga siedlisk Krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtownie w borowych faliste,
wyniku dziatania proces6w naturalnych, jedynie w krajobrazy
réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ rowninne

cztowieka
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28-315.16 - 25
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztattowane w | Wiejski z przewaga mozaikowo | krajobrazy
wyniku wspélnego dziatania procesow naturalnych rozmieszczonych uzytkow | faliste
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i rolnych tworzacych pola
struktury przestrzenne sredniej wielkos$ci
28-315.16 - 26
Krajobr. przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Lesny z przewaga siedlisk krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace glownie w borowych réwninne
wyniku dziatania proceséw natur., jedynie w r6znym
stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢ cztowieka
28-315.16 - 27
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Lesny z przewaga siedlisk krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace glownie w lasowych pagorkowate
wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w
r6znym stopniu modyfikowanych przez dziatalnosé¢
czlowieka
28-315.16 - 28
Krajobr. przyrodniczo- kulturowe uksztalttowane w Wigjski Z przewaga Krajobrazy
wyniku wspolnego dziatania proceséw natur. oraz wielkoobszarowych po6l lub pagorkowate,
swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury lak i pastwisk kraj. rowninne
przestrzenne
28-315.16 - 29
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztattowane w z przewaga mozaikowo Krajobrazy dolin|
wyniku wspolnego dziatania proceséw naturalnych Wiejski rozmieszczonych uzytkow kraj. faliste,
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i rolnych tworzacych pola kraj. rowninne
struktury przestrzenne Sredniej wielkosci
28-315.16 - 30
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztaltowane w Z przewaga krajobrazy
wyniku wspolnego dziatania procesow naturalnych Wiejski wielkoobszarowych po6l lub roOwninne
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i tak i pastwisk
struktury przestrzenne
28-315.16 - 31
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztattowane w z przewaga mozaikowo krajobrazy
wyniku wspolnego dziatania proceséw naturalnych oraz Wieiski rozmieszczonych uzytkow rowninne
swiadomych modyfikacji pokrycia terenu i struktury ! rolnych tworzacych pola
przestrzenne $redniej wielkos$ci
28-315.16 - 32
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj z przewagga siedlisk krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtdéwnie w lasowych rowninne
wyniku dziatania procesow naturalnych, jedynie w Les$ny
roéznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢
czlowieka
28-315.16 - 33
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Krajobrazy
ekste;nsywr}ie) QZytkowat]e, funkcjonuja,c.e g%éwie w , 2 prrewaga siedlisk dO]iI’l, kraj.
wyniku dziatania procesow naturalnych, jedynie w Le$ny pagorkowate,

réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢
cztowieka

borowych

kraj. faliste i

rowninne
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réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢
cztowieka

28-315.16 - 34
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Krajobrazy
ekstf:nsywt}ie) 1.12ytkowa{1e, funkcjonujqc.e glé@ie w ’ 7 przewaga siedlisk fali'ste,
wyniku dziatania proces6w naturalnych, jedynie w Lesny lasowvch krajobrazy
réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnosé WY réwninne
cztowieka
28-315.16 - 35
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztaltowane w Krajobrazy
wyni1,<u 'wspc')lnego dziatania .[.)rocesév?f naturaln.ych Wiejski sotuczne zbiormiki wodne fali'ste,
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i krajobrazy
struktury przestrzenne rowninne
28-315.16 - 36
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj Lesny z przewagg siedlisk Krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtdéwnie w lasowych faliste,
wyniku dziatania proces6w naturalnych, jedynie w krajobrazy
réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢ réwninne
czlowieka
28-315.16 - 37
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj z przewagg siedlisk Krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtdéwnie w Lesny lasowych pagorkowate,
wyniku dziatania proces6w naturalnych, jedynie w krajobrazy
réznym stopniu modyfikowanych przez dziat. czlowieka faliste
28-315.16 - 38
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztaltowane w Z przewaga Krajobrazy
wyniku wspolnego dziatania proceséw naturalnych Wiejski wielkoobszarowych pol lub | wzgoérzowe,
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i lak i pastwisk krajobrazy
struktury przestrzenne pagorkowate
28-315.16 - 39
Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj
ekstensywnie) uzytkowane, funkcj. glownie w wyniku Wody - eziora krajobrazy
dziatania proceséw naturalnych, jedynie w réznym powierzchniowe ] faliste
stopniu modyfikowanych przez dziatalno$¢ cztowieka
28-315.16 - 40
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztattowane w z przewaga mozaikowo
wyniku wspolnego dziatania proceséw naturalnych Wieiski rozmieszczonych uzytkow krajobrazy
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i ! rolnych tworzacych pola faliste
struktury przestrzenne sredniej wielkosci
28-315.16 -41
Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztattowane w z przewaga mozaikowo
wyniku wspolnego dziatania proceséw naturalnych Wieiski rozmieszczonych uzytkow krajobrazy
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i ! rolnych tworzacych pola rowninne
struktury przestrzenne sredniej wielkosci
28-315.16 - 42
A. Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj gtéwnie bezlesne z krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtownie w Bagienno dominacja torfowisk niskich faliste
wyniku dziatania proces6w naturalnych, jedynie w &
takowy
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28-315.16 - 43
A. Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj z przewagg siedlisk krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtownie w lasowych faliste
wyniku dziatania proceséw naturalnych, jedynie w Lesny
réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnosé
cztowieka

28-315.16 - 44
B. Krajobrazy przyrodniczo- kulturowe uksztaltowane Z przewaga Krajobrazy
w wyniku wspolnego dziatania proceséw naturalnych Wiejski wielkoobszarowych pol lub | pagérkowate,
oraz $wiadomych modyfikacji pokrycia terenu i tak i pastwisk krajobrazy
struktury przestrzenne faliste

28-315.16 - 45
A. Krajobrazy przyrodnicze, kulturowo (zazwyczaj z przewaga siedlisk Krajobrazy
ekstensywnie) uzytkowane, funkcjonujace gtownie w tegowych, bagiennych i pagorkowate,
wyniku dziatania proces6w naturalnych, jedynie w Leény olsowych krajobrazy
réznym stopniu modyfikowanych przez dziatalnos¢ faliste,
cztowieka krajobrazy

réwninne
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6. Zalaczniki:

1. Katalog stref planistycznych, zatgcznik do uzasadnienia
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7. SPIS MATERIALOW ZRODLOWYCH

. Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego wojewddztwa warminsko-mazurskiego do roku 2025, zarzad

Wojewddztwa Warminsko — mazurskiego; Olsztyn 2018 r.

. Raport Gminy Rybno, 2023 r.

. Studium Uwarunkowan i Kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Rybno; 2020 .

. Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego znajdujgce sie w 2024 r. obrocie prawnym.

. Ustawa z dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2024 poz. 1130).
. Ustawa z 8 czerwca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj Dz. U. 2024 poz. 609 z pdzn. zm.).

. Rozporzadzenie z dnia 8 grudnia 2023 r. Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie projektu planu ogdlnego

gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypisow i
wyryséw (Dz. U. z 2023 r. poz. 2758, 2 2024 r. poz. 1775 z pbéz. zm.);

. Rozporzadzenie z dnia 3 grudnia 2024 r. Ministra Rozwoju i Technologii zmieniajace rozporzadzenie w sprawie

projektu planu ogdlnego gminy, dokumentowania prac planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z
niego wypiséw i wyryséow (Dz. U. z 2024 r. poz. 1775 );

. Rozporzadzenie z dnia 2 maja 2024 r. Ministra Rozwoju i Technologii w sprawie sposobu wyznaczania obszaru

uzupetnienia zabudowy w planie ogdélnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729);
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